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Ausgangslage

Das Pestalozzi-Areal liegt im Zentrum von Weinfelden, zwischen Dorfzone und
Bahnhof. Das Gebiet umfasst die beiden Parzellen 524 (Sekundarschulgemeinde) und
3965 (Primarschulgemeinde). Die schulischen Bestandesbauten auf dem Perimeter
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Das Pestalozzischulhaus (1), urspriinglich als Kantonsschule geplant, wurde im Jahr
1840 eingeweiht. Es wurde jedoch nie als Kantonsschule genutzt, sondern
beherbergte Primar-, Sekundar-, Abschluss- und Realklassen. Seit August 1999
dient es einem ganzen Jahrgang Sekundarschulklassen aus dem Einzugsgebiet
Weinfelden als Jahrgangsschulhaus.

Die Pestalozziturnhalle (2) wurde 1900 als erste Turnhalle von Weinfelden erbaut und
1968 im Nordosten erweitert.

Der Kindergarten Pestalozzi (3) wird heute als Klassenraum fUr eine Integrations-
klasse genutzt. Die Obergeschosse sind zu Wohnzwecken vermietet. Das Gebaude
weist erheblichen Sanierungsbedarf auf.

Aufgrund steigender Schilerzahlen nimmt der Bedarf an Schulraum stetig zu. Bereits
in wenigen Jahren fehlen die ndtigen Raumlichkeiten flr die Primar- und
Sekundarschule. Zudem besteht Sanierungsbedarf bei den Bestandesbauten. Die
Schulbehérde mdchte auf dem Gebiet daher im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
folgende Ansprlche prifen:
- Erstellung zusétzlicher Schulraum:

Die Nutzung des Pestalozzischulhauses ist als gegeben zu erachten.
- Umnutzung oder Ersatz Turnhalle Pestalozzi
- Ersatz Kindergarten
- Generell: verdichtete Bauweise mit qualitativen Aussenraumen
Die Frage nach dem Erhalt der heutigen Turnhalle bildet dabei einen zentralen Punkt.

Neben den Bedurfnissen der Schule sind nach Mdéglichkeit eine 2-geschossige
Tiefgarage sowie Buroraumlichkeiten fur den Kanton Thurgau und Raume flir weitere
externe Nutzer umzusetzen. Um das volle Potential dieses zentralen Areals langfristig
auszuschopfen, sind die beiden Parzellen 2757 (Raiffeisenbank) und 522 (Privatbesitz)
auf Wunsch der Stadt Weinfelden in die Betrachtungen einzubeziehen, obwohl fur die
Parzelle 522 aktuell keine Bau- und fUr beide Grundstlicke keine Verkaufsabsicht
besteht.

Die Machbarkeitsstudie soll das maximale Potential des Perimeters aufzeigen. Im
Anschluss wird die Auftraggeberschaft Uber das weitere Vorgehen entscheiden. Dabei
reicht das Spektrum von einem Varianzverfahren basierend auf den Raumbe-
durfnissen der Studie bis zur Freigabe des Pestalozziareals durch die Schulgemeinde.
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Grundlagen / Studienbasis

Programm "Machbarkeitsstudie - Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden" 8.2.2022
Planungs- und Baugesetz - PBG 08.12.2021 / Kanton Thurgau

- Verordnung des Regierungsrates zum PBG - PBV 22.12.2020 / Kanton Thurgau
- Baureglement Politische Gemeinde Weinfelden / in Kraft gesetzt am 01.09.2019
- Zonenplan Auflage bis 21.09.2017 / Gemeinde Weinfelden

Baulinienplan genehmigt 13.09.1988 / Gemeinde Weinfelden

Naturobjekteplan Stand Juni 2003 / Gemeinde Weinfelden

- Baumbeurteilung 22.03.2022 / Baumart AG

- Richtplan, -text / Bekanntmachung: 01.10.2017

- Nutzungsstrategie Ortskern Juli 2016 / Gemeinde Weinfelden

- Konzept Héhere Hauser, Hochhéuser / Bekanntmachung: 01.10.2017

- Teilrichtplan Zirkulationsordnung Zentrum, Parkieren / 27.01.2012

- Energierichtplan / Stadtratsbeschluss: 22.12.2020

- Brandschutznorm / -richtlinien per 01.01.2015

- Richtlinien fir den Bau von Schulanlagen 16.11.2015 / Kanton Thurgau

- 201-Sporthallen: Planungsgrundlagen Oktober 2017 / Bundesamt fir Sport BASPO
- Grundbuchauszug 11.03.2021 mit div. Dienstbarkeiten (Belege 108y, 140y, 198y)
Werkleitungsplane 08. und 10.02.2022, 21.03.2022 / Werke

Hbhenaufnahmen 27.01.2022 / Geometer

Kartenmaterial: www.geoportal.ch / 11.02.2022

Kartenmaterial: map.geo.tg.ch / 11.-17.02.2022

Inkl. Hinweisinventar Amt fir Denkmalpflege und ISOS-Eintrage

Dokument "Abschluss der Vernehmlassung zur VISOS-Revision:

Das ISOS im Faktencheck", BAK / April 2019

- Zeitreise Swisstopo: https://map.geo.admin.ch / 17.02.2022
Denkmalpflegerisches Gutachten Pestalozzi-Turnhalle, M. Hanak, August 2022 / rev.
- Raumprogramme geméss Sitzung / Protokoll 16.03.2022

- Bestandesplane Baukom AG / 10.02.2022 (Schulhaus) - 18.03.2022 (Turnhalle)
> Keine Masskontrolle vor Ort durch Studienverfasser

Anfragen Bestandesplane Turnhalle:

. Staatsarchiv, Matthias Furger / 10.03.2022 (kaum Relevanz)

. Burgerarchiv, Franz Xaver Isenring / Marz 2022

. Schulgemeindearchiv, René Diethelm / 28.03.2022

Begehung Bestandesliegenschaften / 23.02.2022

Begehung Statik / 20.05.2022 > festgehalten S.43

Besprechung Bauamt, Martin Belz / 23.02.2022:

Samtliche Informationen im Ubersichtsplan Baurecht und in den Bestandesplanen
(Schriftliche) Beurteilung durch Bauamt 20. Juni 2022 / Stadt Weinfelden
Besprechungen Auftraggeberschaft:

16.03.2022 (Raumprogramm), 08.06. und 17.08.2022 (Studie)

- Besprechung Denkmalpflege, Giovanni Menghini / 30.06.2022

- Ausflhrungsplanung Tiefgarage Raiffeisenbank / Rev. 29.04.2010

- Ortsbauliches Gipsmodell / 22.02.2022
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Basis - Baurecht 1

T g/ TN : £%_ Zonenplan

i
v

Der geltende Zonenplan und das Baureglement wurden per 01.09.2019 in Kraft gesetzt.
Gemass aktueller Rechtsprechung (Bundesgerichtsentscheide) sollte ein Zonenplan nicht vor
Ablauf von 7 Jahren und nicht ohne "gewichtige Griinde" angepasst werden.

Baulinien

Es bestehen diverse Baulinien fur oberirdische Bauten auf dem Perimeter. Unter der
Voraussetzung einer guten ortsbaulichen Losung kénnen diese gemass der Kommission
Orts- und Zonenplanung angepasst werden. Fur evtl. neue Baulinien entlang der Strassen
muss der reguldre Strassenabstand nicht berilcksichtigt werden.

Sondernutzungsplan
Gemass der Kommission Orts- und Zonenplanung kann ein Sondernutzungsplan
(Gestaltungsplan) in Aussicht gestellt werden. Mit einem Sondernutzungsplan nach PBG kann
von der Regelbauweise abgewichen werden. Im Vordergrund steht die ortsbauliche
Eingliederung der Bauten innerhalb des Gevierts Pestalozzi-Schmid-Rathausstrasse sowie im
weiteren ortsbaulichen Umfeld.
Hinsichtlich der Hohengestaltung erscheint es gemass Zonenplan nachvollziehbar, die
Fassadenhdhe auf die Maximalhdhe entsprechend der einfassenden Zone WAZ4 zu prifen:
. Mehrhdhe 3m = 1 Geschoss
. Raiffeisenbank zur Information: 4 Geschosse + 1 Attika

OK Attikageschoss: +16.79 / OK Dachrand: ca. +14.23, jeweils ab 429.25 m.(.M.
(Evtl. kdnnte eine Erhéhung auf die Nachbarzone WAZS in Betracht gezogen werden.)
Eine allfallig daraus entstehende Benachteiligung der (einspracheberechtigten) Nachbarbe-
bauung, zum Beispiel die Beschattung der Objekte auf der gegentberliegenden Seite der
Pestalozzistrasse, ist zu berlcksichtigen.
Gemass PBG §28 gilt: "Die zonengemésse Nutzungsart darf nicht gedndert werden." Aber,
offentliche Nutzungen in WAZ-Zonen sind gemass bisheriger Praxis bewilligungsfahig. Private
Nutzungen in OeBA-Zonen sind nur in untergeordnetem Umfang maglich.

Legende
[, Wohn- und Arbeitszone Zentrum WAZ4

[ wohn- und Arbeitszone Zentrum WAZ5
> Nutzung WAZ:
. Gebiete mit zentrumsbildender Funktion, gemischte bauliche Nutzung
. Wohnungen, méssig stérende Gewerbe-/Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten

Zone fiir Sffentliche Bauten und Anlagen OeBA:
. Offentliche oder &ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen
. Untergeordnete private Nutzungen sind zul&ssig.

Freihaltezone Fh
N AN g g : : > Unterstande oder Spielgeréte erscheinen hier eher nicht bewilligungsfahig
Zonenplan 1:5'000 04
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Basis - Baurecht 2

Es gelten nachfolgende Regelbauvorschriften:

Perimeter: Bearbeitungsperimeter Betrachtungsperimeter
| [ — Zone Offentliche Bauten u. Anlagen: OeBA | Wohn-/Arbeitszone Zentrum: WAZ4
- g — ”//////’//////////7/// sowie Freihaltezone: Fh (zentrumsbildende Funktion)
el e | /(// ) Larmschutz  ES: | ES: Il
% Blutbuche u. Linde. erhaltenswer] %%// zZ )
/ s 5 Fassadenhohe: FH*
% 7 FH Flachdach max. 14.5 m' ** max. 17.5/ min. 145 m"' **
B ///// - FH traufseitig  max. 12.0 m' max. 15.0 / min. 12.0 m'
[ ” FH giebelseitig max. 16.5 m' max. 19.5
> * Detaillierte Bestimmungen vgl. Baureglement / Art.5
** Oberste 2.5 m' nur mit Attika bebaubar
Gebaudelange max. 80 m' max. 50 m'
Grenzabstand min. 4.0 m' /UG: min. 0.5 m' min. 4.0 m'/UG: min. 0.5 m'

Die interne Parzellengrenze 3965-524 ist nicht bertcksichtigt
(> Dienstbarkeiten oder Zusammenlegung)

Strassenabst. > Baulinien > Baulinien
Gebadudeabst. > Gem. Brandschutzrichtlinien VKF > Gem. Brandschutzrichtlinien VKF
> Bauweise halboffen halboffen
% Nutzung OeBA: &ffentliche / dem &ffentlichen Wohnen, massig stérende Betriebe,
J Interesse dienende Bauten / Anlagen sowie Mischbauten

Fh: darf nicht tGberbaut werden
Bauten / Anlagen sind zulassig wenn
dem Zonenzweck dienend oder

standortgebunden
Besonderes
- Vorhandene Dienstbarkeiten sind im Werkleitungsplan beriicksichtigt oder nicht relevant.
[ Bearbeitungsperimeter . Badinien (geton richt for unterirlsche Bauter) - Um den Giessen ist aktuell kein Gewasserraum ausgeschieden: Gewasserabstand 15.0 m'.
9sp Baulinien b%stimmen die Grenzen, bis u denen Bauten Das laufende Vorprojekt Bachrevitalisierung tangiert das Pestalozzi-Areal nicht.
Betracht imet d Anl tellt werden diirfen. . ; ;
[ Betrachtungsperimeter une Ariagen erstett werden duren - Konzept Hdhere Hauser / Hochhduser / bhateam 2017, Empfehlungen:
/77777 Gebaude stehen (evtl.) zur Disposition — - — — Pflichtbaulinien (Pestalozzischulhaus NO) Hochhéuser: Nein / Hohere Hauser: Grundsatzlich Nein
Pflichtbaulinien bestimmen die Grenzen, auf denen Bauten i i i u i i A A A "
' > Keine Festlegung im Richtplan als "Verdichtungspotential hthere Hauser / Hochh&user
Areal- / Gebaudezugénge d Anlagen erstellt den mussen. . . . .
A o udezugang B o genersiel werden mussen Im Richtplan liegt das Areal im Gebiet S3 / Ortszentrum (vgl. Anhang):
—— — Grenzabstande (vorh. ) fehtt gaturobiektepland i Bl . Gewerbliche Erdgeschossnutzung strassenseitig
N\ Baumgruppen und wichtige Einzelodume . Forderung attraktive Wohnlagen und Detailhandel

T Regultire GebAudeabetinde (VKF) . Férderung Aufenthaltsqualitat und Koexistenz aller Verkehrsteilnenmer

DZ Z Freihaltezone 05

Situationsplan 1:2'000



Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden
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Basis - Werkleitungen
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SEKUS%BG\LFE IWEINFELDEN Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Basis - Denkmalpflege / ISOS

* Einordnung ISOS-Eintrag Objekt 1 Pestalozzi-Schulhaus

Das ISOS wurdigt Qualitat, es stellt nichts unter Schutz. Es ist keine Schitzverfigung. Es soll als Einstufung wertvoll (Schutz rechtskraftig)

Entscheidungsgrundlage bei planerischen Massnahmen beigezogen werden, um die wertvollsten Daten Bauzeit: 1839 / 40, Architekt: Rudolf Hofmann

Schweizer Ortsbilder méglichst erhalten zu kénnen. Beschrieb Mé&chtiger Verputzbau mit Walmdach. Scharfgeschnittener, aber
740 ‘\‘J 19, ° '« | S wohlabgemessener Baublock. Sehr sparsame Ausstattung der Fassaden

3964 04 | 106 [ [ 4 (Ecklisenen, Gesimse Uber EG). Die 13 (!) Fensterachsen der &stlichen
10 Hauptfront erscheinen lediglich durch das Portal und den breiten
402 401 Quergiebel an die Mitte gebunden.

' 1 Stattlicher, baumbestandener Pausenplatz (Kastanienallee). Hervorragende
) T i Lage an einem bedeutsamen Kreuzungspunkt der gesamten Siedlung.
ELTnE 2SO SB[l ISOS-Eintrag * Schitzenswertes Einzelelement ist flr das Ortsbild von besonderer
Bedeutung. Ziel: Integrales Erhalten der Substanz

Objekt 2 Turnhalle Pestalozzi

Einstufung wertvoll (Schutzentscheid pendent)

Daten Bauzeit: 1900 / 01, Architekt: Ulrich Akeret

Beschrieb Langgestreckter, klassizistischer Krlppelwalmbau des 19. Jahrhunderts

mit Ubergiebeltem Mittelrisalit. Lage im Grinbereich westlich des

Pestalozzischulhauses.

Schdn proportionierter Einzelbau, der die Grinanlage bereichert.
ISOS-Eintrag * Erw&hnenswertes, wertneutrales Objekt (ohne Erhaltungsziel)

Objekt 3 Kindergarten Pestalozzi

Einstufung bemerkenswert (Inventar- und Schutzeintrage: Keine Eintrage)

Daten Bauzeit: 1870 / Architekt: ?

Beschrieb Schrég zur Strasse gestelltes, zweigeschossiges Gebaude mit Kehrgiebel

und Terrassenanbau (Kindergarten). Erster Kindergarten von Weinfelden.
Vor dem Hause gekiester Spielplatz mit Linde.

Objekt 4 Wohnhaus Schmidstrasse 6

Einstufung bemerkenswert (Inventar- und Schutzeintrage: Keine Eintrage)
Daten Baugzeit: ? / Architekt: ?

Beschrieb Mit Pestalozzistrasse 5 zusammengebautes, zweigeschossiges

Verputzhaus mit Kehrgiebel. Bescheidener Fassadenschmuck.
Ostseitig, neue fassadenbreite Balkons auf Stahltstitzen.

p

ISOS Parz. 524 * Umgebungszone ist flr das Ortsbild von besonderer Bedeutung.

S p— 21 PEURD
7 28 [ kein Eintrag Ziel: Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland oder Freiraum (a).
[ 1 wertvoll Die flr das Ortsbild wesentliche Vegetation und Altbauten bewahren,
[ 1 bemerkenswert stérende Verénderungen beseitigen.

RXEXFA wertvoll (abgebrochen)

9
/ajelle: https://map.geo.tg.ch/apps/denkmaldatenbank/ . .
Download 16.02.2022 2757, 522 Ziel: Erhalt der Struktur (B)

T D S
Hinweisinventar 1:1'500 (blaue Ergénzungen durch Studienverfasser) 07

ISOS Parz. 3965, Gebiet ist flir das Ortsbild von besonderer Bedeutung.
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1908: Schmidstrasse & =% F'_

Quelle: https://www.swisstopo.admin.ch/de/karten-daten-online/karten-geodaten-online/zeitreise.html DL: 17.02.2022

1956: Veranderung Schulhaus (ANNeX) o g

Basis - Historische Entwicklung
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Basis - Denkmalpflegerisches Gutachten Pestalozzi-Turnhalle, Weinfelden

Nachfolgend sind die nach Auffassung der Projektverfasser entscheidenden Punkte aus dem
Gutachten von Michael Hanak zitiert:

Sozialgeschichtliche Bedeutung (S.46)
«Die Pestalozzi-Turnhalle (...) war die erste Turnhalle in Weinfelden. (...) Die Turnhalle
bedeutete offensichtlich einen wichtigen Schritt in der Etablierung des Turnens in Weinfelden.»

Freirdume (S.43 / S.48)

«Préagend fur das Ortsbild sind zudem die Freirdume zwischen den meist freistehenden
Bauten. Sie sind meistens mit einem Belag versehen, Grinflachen gibt es nur wenige. Eine
wichtige Ausnahme stellt das Areal des Pestalozzi-Schulhauses dar, das nicht nur zahlreiche
Baume, sondern auch eine Wiese enthalt. Kennzeichnend flr das Ortsbild sind des Weiteren
die Platze und platzartigen Ausweitungen des Strassenraums.»

«Einst waren, wie alte Fotografien zeigen, die Grinflachen vor der Turnhalle reich bepflanzt
und zum Eingang an der Nordfassade fUhrte eine doppelte Baumreihe, analog der damaligen
Allee stlich vor dem Schulhaus. Die beiden rechtwinklig zueinander stehenden Bauten bilden
zusammen mit dem umgebenden Freiraum ein stimmiges Ensemble, dass in seiner
st&dtebaulichen Situierung der wichtigen 6ffentlichen Bauaufgabe gerecht wird.»

Architektonischer Qualitét (S.53)

«Im Vergleich mit etwa zeitgleichen Bauten zeigt sich, dass die Pestalozzi-Turnhalle in
Weinfelden nicht nur den zeitgendssischen Anspriichen gentgte und auf der Hohe der Zeit
stand, sondern darUber hinaus architektonisch anspruchsvoll gestaltet war.»

SchutzwUrdigkeit (S.54)

"Die 1900/01 erbaute Pestalozzi-Turnhalle in Weinfelden ist ein einzigartiger Bauzeuge, der
aufgrund der hohen typologischen, architektonischen und st&dtebaulichen Qualitaten als
schitzenswert eingestuft wird und zu erhalten ist."

Schutzziele (S.56)

«Die denkmalpflegerischen Schutzziele fUr die Pestalozzi-Turnhalle umfassen alle wesentlichen

bauzeitlichen Gebé&udeteile und -elemente, insbesondere die folgenden Aspekte und

Elemente:

- Freistehende Stellung mit umgebenden Freirdumen

- Alle Fassaden und Dachpartien in ihrer Materialitdt und Gestaltung

- Alle Teile der Tragstruktur und des Dachstuhls

- Die grundsétzliche grundrissliche Raumstruktur (bei einer Umnutzung waren Einbauten
innerhalb der Turnhalle denkbar, sofern der Hallencharakter nachvollziehbar bleibt)

- Alle bauzeitlichen Fenster und Tiren

- Alle baukunstlerischen Schmuckelemente »

09
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Basis - Prifung Erhalt: Anbauten

Schulhaus - Annex West gem. Umbau ca. 1956
>Gem. Kt. Denkmalpflege / Sitzung 30.06.2022:
ohne denkmalpflegerische und ortsbauliche Qualitédt

Schulhaus - Doppelannex West, original
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Kinderg ' ) ng

* Nebenstehende Situation wurde auf Grund der historischen Fotos aus dem
Denkmalpflegerischen Gutachten ungefahr rekonstruiert (Stand ca. 1919).
Sie hat keinen Anspruch auf Genauigkeit oder absolute Korrektheit.

** Auf Bauarbeiten in der Nahe der Wurzelrdume reagiert eine Blutbuche sensibler als
eine Linde. Oekologisch bilden beide Baume gleichermassen einen Mehrwert.

Basis - Prifung Erhalt: umliegende Elemente
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Situationsplan 1:2'000 *
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Basis - Ortsbauliche Analyse: Schulische Bebauung
Studienverfasser

Das Pestalozzischulhaus positioniert sich als Solitér auf dem Schulareal. Der
Baukorper liegt in der Ausrichtung der Bebauung Rathausstrasse und deutet mit
seiner Nordwestecke die Pestalozzistrasse an. Dennoch erscheint er im Gesamtbild
wenig in das heutige ortsbauliche Geflige eingebunden. Im Umfeld

Marktplatz - Rathausstrasse - Pestalozzistrasse - Conrad ("City-Haus") zeigt sich eine
offene, teilweise schwer fassbare rdumliche Situation, gerade bei der Arealeinfahrt.
Der Baumbestand filtert den schulischen Aussenbereich zum Strassenraum und mit
dem grosszugigen Brunnen wird auf Passantenebene ein Bindeglied zum Marktplatz
geschaffen. Die Umgebungselemente vermbgen die raumliche Situation nicht
abschliessend zu kléren, sind jedoch wichtig fir die Wahrnehmung der Schulbauten
im eigenen GrUnraum.

Die freistehende Turnhalle Gbernimmt die Orientierung des Pestalozzischulhauses. Sie
starkt damit die eigenstandige Position der schulischen Bebauung, was heute jedoch
nur arealintern spurbar wird. Zusammen mit den Nachbarbauten fassen Turnhalle und
Schulhaus einen von aussen geschitzten Freiraum im Stdosten. Die baum-
bestandene Freihaltezone funktioniert dabei als Filter zwischen Pausenplatz und
nachbarlicher Wohnnutzung. Wie das Schulhaus verfligte die Turnhalle urspriinglich
Uber symmetrische Fassaden, welche ihrem Solitarcharakter entsprachen. Durch den
funktionalen Anbau 1968 wurde dieses Konzept geméss dem heutigen Bild
verunklart.

. =
Sicht von Haus Conrad / Arealeinfahrt 12
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Basis - Ortsbauliche Analyse: Freihaltezone
Studienverfasser

Neben ihrer Funktion als Filter, bereichert die Freihaltezone mit ihrer Bepflanzung den
schulischen Aussenraum wie den &ffentlichen Raum im Norden. Weiter stdlich wird
die Qualitat der nachbarlichen Wohnungen durch die Begriinung aufgewertet - der
Erhalt der Freihaltezone durfte im Interesse der Parzellennachbarn liegen. Der ISOS-
Eintrag zur Parzelle 524 sowie die Begegnungszone im Teilrichtplan (vgl. Verkehrs-
fihrung) stutzen ihre Berechtigung.

Im Sutiden bildet die Freihaltezone einen Auslaufer nach Westen und verlauft mitten ins
Areal. Heute stehen an dieser Stelle zwei Kastanien, ansonsten weist die Gestaltung
jedoch nicht auf einen eigenen Bereich hin. Das urspriingliche Umgebungskonzept hat
sich - wahrscheinlich schrittweise - verunklart.

Der Auslaufer der Freihaltezone schrankt die Arealentwicklung insbesondere entlang
der Schmidstrasse stark ein und stellt fir die Nachbarbebauung (Parzelle 530) keinen
wesentlichen Mehrwert dar. Der Bereich tangiert die Aussenwahrnehmung des Areals
wenig. Ein attraktiver und ausreichend dimensionierter Aussenraum als Pausenplatz
und flr Aussennutzungen liegt im eigenen Interesse der Sekundarschule.

Auf dieser Ausgangslage erscheint die Entlassung des Auslaufers aus der Freihalte-
zone zwar sinnvoll. Eine Anpassung der Freihaltezone erfordert jedoch eine Revision
des Zonenplans, was eine erhebliche Hurde darstellt. Bei einer Projektierung tber den
Perimeter ist ein klares landschaftsarchitektonisches Konzept unter Einbindung der
bestehenden Elemente wichtig, um dem Arealscharakter gerecht zu werden.
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Basis - Ortsbauliche Analyse: Freihaltezone
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Pestalozzistrasse

Die Pestalozzistrasse bildet die (fusslaufige) Verbindung zwischen Bahnhof und Marktplatz. Eingangs
Pestalozzistrasse liegt der Aussenparkplatz der Raiffeisenbank, welcher als Zwischennutzung einer
Restflache wahrgenommen wird. Die umliegende Bebauung verflgt mit Gastro- und
Ladengeschéaften Uber publikumsorientierte und belebte Erdgeschossnutzungen. Das Volkshaus
gegentiber dem Perimeter definiert den Strassenraum und weist eine klar strukturierte, gut besonnte
Fassade auf. Die Bepflanzung entlang der Strasse zeigt den Areals-Charakter und tragt zur Aussen-
raumqualitat bei, wobei die geplante Begegnungszone am Haus Conrad endet.

Die Schmidstrasse ist westlich durch die rundumlaufende Fassade der Raiffeisenbank und den
rlckwartigen Logistikbereich der Post gepragt. Deren reprasentative Hauptzugange liegen splrbar an
der gegenulberliegenden Bahnhofstrasse. Die weiteren gewerblichen Teilnutzungen weisen weniger
Offentlichkeitscharakter auf und der Strassenzug wird durch keine Ubergeordnete Verkehrs-
verbindung frequentiert (vgl. Plan Verkehrsflhrung).

An der Rathausstrasse liegen diverse denkmalpflegerisch interessante Bauten mit gewerblicher
Erdgeschossnutzung, vorwiegend als Ladenflachen. Unterbrochen werden die historischen Bauten
insbesondere durch die "Zentrumspassage" als Hoheres Haus aus den 70er-Jahren. Die
Freihaltezone und die bestehende Bebauung trennen den Perimeter von der Rathausstrasse.

Basis - Ortsbauliche Analyse: Strassenzlge
Studienverfasser
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|:| Begegnungszone (BegZ): Stand Vorabklérung
Gem. Teilrichtplan Zirkulationsordnung Zentrum, Parkieren
> Auf Grund Ubergeordneter Anforderungen kann die BegZ
voraussichtlich nicht in vollem Umfang umgesetzt werden.

Kanalisation
7

TG Raiba ca. 425.74

[E=A1=5= 26.33

TG Pestalozzi / V1=min
V2

Prifung Anbindung Tiefgarage Raiffeisenbank - Schnitt 1:1'000

Wanderwege
Fahrradwege
Buslinien
Haltestellen

Areal- / Gebaudezugange

Tiefgarage - Verkehrsflhrung

Angaben Verkehrsrichtplan
- Mehrgeschossige Tiefgarage Areal Pestalozzi, Erschliessung von Schmid-/Pestalozzistrasse
- Koordinationsstand: Vororientierung

Basisdaten
- Die drei umliegenden Strassen sind Einbahnstrassen der 30er Zone.
- Die Turnhalle teilt die mogliche Tiefgarage in 2 Bereiche. Die Durchfahrt Turnhalle-Schulhaus
stellt das Nadeldhr dar, erscheint aber mit Gegenverkehr plausibel.
Ein Unterbau der bestehenden Turnhalle ist mit entsprechendem Aufwand umsetzbar.
- Das neue Raumprogramm weist einen minimalen Anteil an UG-Raumen auf.
- Die Lange der externen Ein-/Ausfahrtsrampe ist wie folgt ausgelegt:
. Rampe ungedeckt: 15% Gefalle
. Zu Uberwindende Hohe: min. 4.40m' > Rampenlénge 29.34m'
(4.40m' = 1.50m" ErdUberdeckung + 0.50m' Konstruktion + 2.40m' Durchfahrtshéhe)

Erschliessung Tiefgarage

- Position 1: Rathausstrasse * > kaum moglich
Eine Abfahrt durch die Freihaltezone ist nur denkbar, wenn eine andere Losung nicht
mdglich ist. Der Ansatz tangiert zudem die eingetragenen Naturobjekte und widerspricht der
Begegnungszone.

- Position 2: Schmidstrasse > evtl. mdglich
Bei einer 2-spurigen Rampe ab Schmidstrasse kreuzen sich auf Grund des Einbahnverkehrs
ein- und ausfahrende Fahrzeuge. Dies scheint moglich, birgt aber nicht den maximalen
Komfort. (Eine Anderung der Fahrtrichtung wiirde zwar die Ein-/Ausfahrt entflechten, héatte
jedoch zu weitgreifende Folgen: Verkehrsregime Zufahrt Rathausstr., Durchfahrt BegZ, etc.)

- Position 3: Pestalozzistrasse > evtl. moglich > Var. 1/ 2.2
Die Variante der 2-spurigen Rampe Pestalozzistrasse erscheint verkehrstechnisch moglich.
Das Tangieren der BegZ ist gemass Planeintrag und Stand der Planung BegZ denkbar.
Alternativ wére eine (leichte) Ausweitung Gegenverkehr mit dem Tiefbauamt zu prifen (dito
"Volkshaus").

- Position 4: Kombination Pestalozzistrasse / Schmidstrasse > Optimum
Eine unabhangige Ein- und Ausfahrt ist verkehrstechnisch effizient. Die Fahrtrichtung ist mit
dem Tiefbauamt abzusprechen. Das Tangieren der Freihaltezone ist denkbar (rechtwinklig
Schmidstr), so fern andere L&sungen nicht moglich, oder deutlich unvorteilhafter sind.

- Position 4a: Einfahrt Pestalozzistrasse / Ausfahrt Tiefgarage Raiffeisenbank > nicht méglich

Neben weiteren fundamentalen Problemen (UG?) ist eine Querung der Schmidstrasse auf
Grund der best. Kanalisation nicht ohne weitreichende Anpassung méglich (vgl. Schnitt).

16
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Die nebenstehende Situation enthalt die maximale Flache der Tiefgarage (1. Untergeschoss),

wobei aktuell Folgendes berticksichtigt ist:
- Tiefgaragenrampe: Konzept Position 4

- Erhalt Turnhalle
- Strassenabstand: Om / Grenzabstand: 0.5m

- Sicherheitsabstand zu arealsinternen Bestandesbauten: 5.0m
Abstande Nachbarbauten (stehen teilweise auf Grenze) > Grenzabstand: 0.5m

; N ',, ; [ Zu einzelnen Teilbereichen sind folgende Uberlegungen festzuhalten:
1 Erhalt Turnhalle
Das Fundament der heutigen Turnhalle bindet ca. 2.70m ins Erdreich ein. Beim Umgang mit

N\

der Tiefgarage (TG) werden folgende Moglichkeiten geortet:

]
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g ST A2 \\ p e | . Aussparen der Turnhalle
7 . 7 TG, L //////// > Unterbauen Freihaltezone Sud (2) zwingend: Anbindung Flache Sud und Schmidstrasse
=S G N 7 Sy ’ . Héhenlage Tiefgarage auf UK Untergeschoss Turnhalle abstimmen und unterbauen
2 ), > Unverhaltnismassig lange Abfahrtsrampen auf dem knappen Perimeter
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Unterbauen der Turnhalle TG-Niveau 2.UG
> Unterbauen Freihaltezone Sud (2) ist fur speditive TG-Befahrung vorauszusetzen

=
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. Unterbauen der Turnhalle TG-Niveau 1.UG (Favorit)
> Entfall UG Turnhalle (Keller und HAT), Freihaltezone evil. nicht unterbauen

N\

\

2 Freihaltezone
Baurechtlich ist ein Unterbau mdglich. Fur einen Unterbau sind die zwei Kastanien
voraussichtlich zu féllen und allenfalls zu ersetzen (Entlassung aus Naturobjektplan durch

ADx

7

&7 4 ;//Z’////// -
. %/{/%/j f////f//%%//////// Sekundarschule beantragt > Herbst 2022).
%%/// 3 Erhalt Baumbestand
Der Erhalt der beiden Baume ist schwierig und hangt von der gewahlten Variante ab.
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Betrachtungsperimeter
Dieser Bereich misste zu einem spéteren Zeitpunkt angebunden werden (insbesondere

\ \\\\\

v |
Parzelle Privatbesitz).

|: :l Plausible Flache Tiefgarage
1. Untergeschoss: total ca. 3'300m?

E Z e ZZ Besondere Bereiche Tiefgarage
Nur Betrachtungsperimeter: ca. 870m?
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Bereich Raum BESTAND + SOLL RAUMPROGRAMM SOLL RRP Bemerkungen
Nr.  Bezeichnung Nr. Bezeichnung Anzahl |Flache Raumhohe| |Anzahl |Flache
Stk. m2 pro Raum m2 total m'| |Stk. m2 pro Raum
1 Sekundarschule: - Total Fliche BESTAND 1'961.6
BESTAND, 1.1 Klassen 1-7 7 69.5 486.6 | 2.82/3.47 80.0 | |Einzelfidchen var. 68-70m2
PESTALOZZISCHULHAUS 1.2 Gruppenraum 1 1 48.0 48.0 2.82 20.0
1'461.6 1.3 Gruppenraum 2 1 39.0 39.0 2.82 20.0
1.4 Informatik (Klasse) 1 62.0 62.0 2.82 80.0
1.5 Naturwissenschaft (Klasse) 1 71.0 71.0 2.82 80.0
1.6 Vorbereitung Physik 1 46.0 46.0 2.82
1.7 Zeichnen (Klasse) 1 69.0 69.0 3.47 100.0
1.8 Zeichnen (Klasse) 1 64.0 64.0 3.47 100.0
1.9  Vorbereitung Zeichnen 1 50.0 50.0 3.47
1.10  Lehmersonal 1 50.0 50.0 2.82
1.11  Vorbereitung Lehrersonal 1 66.0 66.0 2.82 Bestand total: 50+66=116 m2
1.12  Schulleitung 1 26.0 26.0 282
1.13  Aufenthalt Schiiler 1 50.0 50.0 2.82 1 66.7 | |mit Kiiche / Umbau: 2013
1.14  Werkraum textil 1 62.0 62.0 3.47 2 80.0| |RRP inkl. Nebenraum
1.15  Material Werkraum textil 1 26.0 26.0 3.47
1.16  Mehrzwecksaal 1 139.0 139.0 3.47 1 160.0 | |inkl. Bihne 28 m2: in Neubau platzieren
1.17  WC-Anlagen 2 45.0 90.0 2.82 D14/H8+ 10P + Putz/IVO
1.18  Putzraum 1 17.0 17.0 2.82
Ab hier best. Rdume im 1.19  Gruppenraum (Priifungsraum) 1 60.0 60.0 3.05 20.0| |Musik-Proberaum
UG: eingeschr. Belichtung |1.20  Werkraum nicht textil 2 67.0 134.0 3.05 2 80.0
500.0 1.21  Maschinenraum Werken 1 48.0 48.0 3.05 1 80.0
1.22  Fotolabor 1 45.0 45.0 3.05 Wird nicht mehr gebraucht (?) Inkl. Server ca. 13 m2
1.23  Werkstatt HW (Hauswart) 1 13.0 13.0 3.05 Fléche nach Bedarf
1.24  Matenial Hauswart 1 47.0 47.0 3.05 exkl. Vorplatz und Gang (Lager): 2x 16 m2
1.25 Lager/ Keller 1 137.0 137.0 3.05
1.26  Heizung 1 16.0 16.0 3.05 Einzelanlage fur Schulhaus
ERGANZUNG 1.27 Klassen 4 95.0 380.0 3.00 80.0| |Inkl. Reserven / je 90-100 m2 / RH =2.8m, ideal 3.0m
1.28  Gruppenraum 2 25.0 50.0 20.0
1.29 Textiles Werken 1 100.0 100.0 3.00 2 80.0| |Inkl. Materialraum
1.830  Natur+Technik 1 100.0 100.0 3.00 Inkl. Materialraum
1.31 MakerSpace / FablLab 1 100.0 100.0 3.00 = Klassenzimmer / Erfindungslabor
1.32  Schulkiche 1 160.0 160.0 3.00 2 130.0| |inkl. Nass-/Vorratsraum und Hauswirtschaftsraum
1.833 Lehmersonenzimmer 1 60.0 60.0 Neubau total: 100 m2
1.34 Sammlung Lehrmittel 1 40.0 40.0 1 160.0| |> Gesamt Bestand+Neubau: 116+100=216 m2
1.87  Schulsozialarbeit 1 20.0 20.0 Gehort zur Sekundarschule
1.38 Heilpadagogik 1 20.0 20.0 Gehort zur Sekundarschule
1 Sekundarschule Zwischentotal 2'991.6 Bestand + Ergénzung
2  Mehrzweckraume 2.1 Eingang / Foyer 1 40.0 40.0 Flache Vorschlag Studienverfasser
2.2 Mehrzwecksaal (Aula) 1 200.0 200.0 4.50 Belegung <300 Personen (Brandschutz!), unterteilbar,
Hauptnutzung Sek, auch Exteme maéglich
2.3 Buhnentechnik 1 20.0 20.0
2.4 Nebenraum Mehrzwecksaal 1 20.0 20.0 1 20.0
2.5  Picknickraum 1 60.0 60.0 Akt. keine Nutzungstiberlagerung 2.2
Keine weitere Betreuung, keine Gastroversorgung
2  Mehrzweckraume Zwischentotal 340.0
3 Nebennutzungen 3.1 Garderoben In den Koridoren, Finkenbetrieb
3.2  Toiletten 1 50.0 50.0 1 Anlage pro Gebaude / 50m2 pro Anlage
3.3  Putzraum 4 6.0 24.0 1 pro Geschoss
3.4 Werkstatt HW (Hauswart) 1 0.0 0.0 Flache nach Bedarf
3.5  Hauswart 1 0.0 0.0 Flache nach Bedarf
3.6  Haustechnik 1 50.0 50.0 Flache nach Bedarf: Annahme Studienverfasser
L Lift 4 3.5 14.0
3 Nebennutzungen Zwischentotal 138.0
Total Sekundarschule 1+42+3 3'469.6 ‘ | l |= Vergleichsflache Richtraumprogramm 10 Klassen

Raumprogramm - Gesamtbedarf 1

Das aufgefiihrte Raumprogramm wurde an der Sitzung vom
16.03.2022 hinterfragt und - betreffend Schulbedarf - fur die
Machbarkeitsstudie verabschiedet.

Uberlegungen zur Gesamt-Gebéudebreite Schulnutzung:
Mindestmasse gemass Richtlinien

. Schulzimmer Breite min. 7.20m / "max. 7.50m"

. Korridore Breite min. 2.00m

. Konstruktion Aussenwande: 0.5m / Innenwénde: 0.2m
> 1-Blnder 7.20 + 2.00 + (2x0.5) + (2x0.2) = 10.60m

2-Bunder (Klassen) 7.20 + 10.60 = 17.80m’

Achtung: Bei Aufteilung in mehrere Bauten sind auch die
dienenden Raume entsprechend zu verteilen (gilt auch flr
Eingang / Foyer).

Klassenzimmer
Gruppenraume

Lehrpersonen
Schulverwaltung
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Bereich Raum BESTAND + SOLL RAUMPROGRAMM SOLL RRP Bemerkungen
Nr.  Bezeichnung Nr. Bezeichnung Anzahl |Flache Raumhohe| |Anzahl |Flache
Stk. m2 pro Raum m2 total m'| [Stk. m2 pro Raum
4 Primarschule 41 Logopadie 3 20.0 60.0
4.2 Psychomotorik 1 100.0 100.0
4.3  Integrationsklasse 1 70.0 70.0
4.4 Sprachférderung friihe Kindheit 1 70.0 70.0
4.5  Schulraumreserve Primar 2 90.0 180.0
4.6 Schulraumreserve Kiga 1 120.0 120.0
4.7  Lager Primar 1 20.0 20.0
4.8 Ruheraum ) 35.0 0.0 Nicht erforderlic
4 Primarschule Zwischentotal 620.0
Schulverwaltung 5.1 Sitzung 1 80.0 80.0 Mit Teektiche
(Stufe Sek+Primar) 5.2  Schulverwaltung 4 40.0 160.0 Sekundar / Primar (inkl. Kiga)
5.3 Archiv Verwaltung 1 20.0 20.0
5.4 Schulle ) 0 40.0 ) In Bestand: 1.12
Schulverwaltung Zwischentotal 260.0
6  Turnhalle VGL. RAUMPROGRAMM TURNHALLE | | | 1’446.0| ‘ | | | |
7  Aussenanlagen 6.1 Pausenhalle 1 100.0 100.0 Uberdeckt, inkl. Kiosk (Ersatz best. Unterstand)
6.2 Grin-/Erholungsbereich Freiraum
6.3  Aussenraum Kiga 1 250.0 250.0 Freiraum
6.4  Veloabstellplétze 1 196.0 196.0 dito Bestand (Ergdnzung?), Videolberwachung
7 Aussenanlagen Zwischentotal 546.0
8 Externe Nutzergruppen 71 Kanton Thurgau u.a. Grundbuchamt, Passbiro, Schulaufsicht
7.1.1 Blronutzflache 1 3'500.0 3'500.0 Zur Abschétzung der GF wurde die HNF (4'200)
7.1.2 Nebennutzflache 1 0.0 mit Faktor 1.4 multipliziert.
7.1.3 Archiv 1 700.0 700.0
7.2 Stadt Weinfelden 0 Aktuell kein Interesse
7.3  Offentliche Tiefgarage 1 1 Geschoss ¢ffentlich / 1 Geschoss Schulnutzung
7.4  Warmezentrale Stadtzentrum Angebot / Interesse ? (> Energierichtplan)
7.5  Musikschule Angebot / Interesse ? (> Ausschreibung)
7.6 Veranstaltungsraum Angebot / Interesse ?
7.6.1 WEGA
entsmarkt ) Marktbereiche oft Gberflllt" (> Bericht Weinfelden)
itere
7.7 Parzellennachbarn Angebot / Interesse ? zB Raiba
8 Externe Nutzergruppen Zwischentotal 4'200.0
1-8 total exkl. A 9'995.6

Raumprogramm - Gesamtbedarf 2

Achtung: evtl. Erganzung Veloabstellplatze durch schulische
Erganzungsbauten.

< Quelle Faktor:
"Flachenstandards Verwaltung", Kanton Luzern / 22.01.2013
Der Faktor 1.4 wurde an der Sitzung 08.06.2022 bestatigt
(Sanitéranlagen in 7.1.1 bereits inkludiert)

Achtung: falls keine Tiefgarage realisiert wird > Parkplatzbedarf?
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Raumprogramm - Richtraumprogramm fiir 10 Klassen

Bereich Raum SOLL RAUMPROGRAMM RRP Bemerkungen
Nr. Bezeichnung Nr. Bezeichnung Anzahl |Flache Raumhohe
Stk. m2 pro Raum m2 total m'
1.1 Primarnutzungen 1.1.1  Klassen 1-10 10 80.0 800.0
GEM. RRP Klasse Reserve 0 80.0 0.0
1.1.2  Gruppenraum 1-7 7 20.0 140.0 Pro 1.5 Klassenzimmer > 1 Gruppenraum
Gruppe Reserve 0 20.0 0.0
1.1.83  Zeichnungszimmer 1 100.0 100.0
1.1.4  Spezialzimmer 1 80.0 80.0
1.1.56  Sammlung 1 80.0 80.0
1.1.6  Lehrpersonal 1 160.0 160.0
1.1.7 Bibliothek / Mediothek 1 80.0 80.0
1.1.8 Aufenthalt Schiler 1 66.7 66.7 Soll fir 12 Klassen: 80m2
1.1.9  Schulkliche 2 130.0 260.0
1.1.10 Werkraum textil (inkl. Nebenraum) 2 80.0 160.0
1.1.11 Werkraum nicht textil 2 80.0 160.0
1.1.12 Materialraum 1 80.0 80.0
1.1.13 Mehrzwecksaal 1 160.0 160.0 Fliache fir 12 Klassen > nicht reduziert
1.1.14 Nebenraum Mehrzwecksaal 1 20.0 20.0
1.1 Zwischentotal 2'346.7
1.2 Nebennutzungen 1.2.1  Garderoben In den Korridoren
1.2.2 Toiletten 3 36.0 128.0 D6/H3+6P/L2,IV:gem. Richtlinie 2.9
1.2.3  Putzraum 4 6.0 41.0 1 Raum pro Geschoss: Annahme: 4 Geschosse
1.2.4  Werkstatt HW (Hauswart) 1 13.0 13.0 Fldche gem. Bestand: 1.23
1.2.5  Material Hauswart 1 47.0 47.0 Fldche gem. Bestand: 1.24
1.2.6 Lager/ Keller 1 137.0 137.0 Fldche gem. Bestand: 1.25
1.2.7 Heizung 1 16.0 16.0 Fldche gem. Bestand: 1.26
1.2.8 Haustechnik 1 50.0 50.0 Annahme Studienverfasser
L Lift 4 3.5 14.0
1.2 Zwischentotal 446.0
1.3 Administration 1.3.1  Schulleitung/-verwaltung 1 26.0 26.0 Fldche gem. Bestand: 1.12
1.3 Zwischentotal 26.0
Total Sekundarschule 11+12+13 2'818.7

Als Vergleichswert und zur Einordnung des Raumprogramms Sekundarschule wurde auf Basis des Richtraumprogramms die
Flache fur 10 Sekundarschulklassen ermittelt. Um einen Vergleich zu erméglichen, wurden heute vorhandene Zusatzraume mit den
Flachen gem. Bestand aufgerechnet (kursiv):
. Raumprogramm 16.03.2022  3'469.6 m?
. Raumprogramm gem. RRP 2'818.7 m?
> Differenz 650.9 m? > Die Differenzflache ist als Reserve zu verstehen und in 1. Prioritat zu berticksichtigen.
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Raumprogramm - Turnhalle

Raumprogramm Turnhalle:  Fur Schul- und Vereinssport, keine Mehrzwecknutzung (max. Mitbenltzung WEGA) / Kombination von zwei 1-fach Hallen
Soll BASPO: Baspo 201 - Sporthallen / Planungsgrundlagen, 10. Auflage, Oktober 2017
Soll Raumprogramm:  Aktueller Stand: Sitzung 16.03.2022

Raum BEST. RAUMPROGRAMM SOLL RAUMPROGRAMM SOLL BASPO Bemerkungen
Nr. Bezeichnung Flache Raumhdhe Anzahl Flache / Stk |Flache total |Raumhoéhe Flache Raumhohe
Ist m2 Ist m' Stk. Soll m2 Soll m2 Sollm* Soll m2 Sollm'
Rote Eintrage verdeutlichen 1-fach 2-fach 1-fach 2-fach
Abweichungen zu Vorgaben Halle Halle A, 1) Halle B, 2) Halle Halle A, 1) Halle B, 2)
BASPO
.19 Tumhalle 290.4 6.49 2.0 448.0 896.0 7.0 448.0 910.0 1'034.0 7.0 8.0 8.0| |lst: 1-fach Tumhalle / Soll: 2-fach, A
23.80 x 12.20 28x 16 28 x 16 32.5x28 44 x 23.5 Bestand in L, B und H zu klein
zusétzlich ist bei H der Platzbedarf fir
die aufgezogenen Gerate abzuziehen
.27 Eingang 12.0 1.0 40.0 40.0 30.0 40.0 40.0 - - -| |kombiniert fir beide 1-fach Hallen
.21 Umkleide D 17.0 2.0 25.0 50.0 25.0 50.0 50.0 = - -
.22 Umkleide H 26.0 2.0 25.0 50.0 25.0 50.0 50.0 = - -
Dusche D 8.0 2.0 20.0 40.0 20.0 40.0 40.0 = - -
Dusche H 8.0 2.0 20.0 40.0 20.0 40.0 40.0 = - -
.23 Lehrer 16.0 1.0 26.0 26.0 16.0 26.0 26.0 = - -| |inkl. 2x DU/WC, inkl. Sanitatsbereich
.20 Gerateraum 52.0 2.0 90.0 180.0 90.0 180.0 180.0| 2.3m (2.4m fur Handballtore auf Wagen) Raumtiefe ca. 6.0m
inkl. Vereinsschranke: vgl. PK 18.01.2022
14 Toiletten D 2/H 143P D 3/H 2+3P D 2/H1+2P| D 3/H2+3P| D 3/H 2+3P - - -
Kein IV WC 1V Pro Geschlecht je 1 Kabine IV - - -
156.0 1.0 27.0 27.0 185 27.0 27.0 2 - -| |Flache nicht in BASPO > Neufert
.25 Hallenwart 0.0 1.0 10.0 10.0 10.0 10.0 10.0 - - -
.26 Reinigung 9.0 1.0 12.0 12.0 10.0 12.0 12.0 = - -
.27 Theorieraum 0.0 1.0 40.0 40.0 nach Bedarf Flache gem. Sitzung / 16.03.2022
Lager+EXTERN 0.0 0.0 0.0 ar
.28 Haustechnik 15.0 1.0 35.0 35.0 nach Bedarf Annahme Studienverfasser
Total Turnhalle 827.4 1°446.0 7125 1'385.0 1'609.0

Aussenanlagen / Tiefgarage

Abstellplatze Anzahl Parkplatze richtet sich stark
.PPPW 07 Offentliche Tiefgarage 17 Stk. 2.30 > VSS 40 291a:2019-03 nach OV-Anbindung u. Erreichbarkeit
o Nutzunc lagerung 3) 88 Stk 2.20 ASTRA: Vollzugshilfe 7 Langsamverkehr
. Anlieferung 07? 1.0 1 Stk. ?
Freianlagen Kleine Rasenflache 1sportanlagen > Vgl. BASPO 101 "Freianlagen" Nutzunc Pausenhof
Nutzt hulhaus
1) Doppelhalle A: Ausrichtung auf Basketball, kein wettkampfméssiges Handball Zusatzraume gemass BASPO: nach Bedarf
2) Doppelhalle B: Ausrichtung auf Handball, Hallenfussball Hockey Nachfolgende Raumanforderungen wurden in der Sitzung / 16.03.2022 hinterfragt und als nicht erforderlich festgestellt:
3) Nutzungstiberlagerung Veloabstellplatze Schule (heute: Unterstand Suid) . Mehrzweckraum
. Fitness- und Krafttraining (3 bis 5m2 pro Person): Der best. Trainingsraum im UG ist extem vermietet, d.h. nicht durch die Schule genutzt

. Gymnastik

. Garderoben flir die obigen Zusatzraume

. Wettkédmpfe (vgl. BASPO 3.2): z.B. Zuschauerplatze inkl. zugehdriger Nebenraume und Parkplatze, Blihne / Lager, Snackautomaten, Sanitat (1.Hilfe-Koffer in Raum Lehrer), u.a.
. Anlasse: Flr Anlasse ist die Aula im Raumprogramm Schule vorgesehen.

21



SEKUNDAR@

SCHULE WEINFELDEN

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Schulhaus Pestalozzi - Grobbeurteilung

Das Schulhaus gehort als Einzelgeb&ude nicht zum Primar-Umfang der Untersuchung: Im Gesamtkonzept sind die bestehenden Rdume im Schulhaus unveréndert zu belassen und

die im Raumprogramm unter Erganzung aufgefihrten Flachen anderweitig umzusetzen.

Die georteten bzw. zu erwartenden Unzulénglichkeiten im Pestalozzi-Schulhaus werden dennoch, ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit, nachfolgend aufgefuhrt.

Statik Es existiert keine Tragwerksuntersuchung (inkl. Fundation) und keine
Beurteilung der Erdbebensicherheit sowie des Lastfalls Brand.
Es sind Risse sichtbar, wobei deren Tiefe und Ursache unklar sind.

Brandschutz . Geméss Betrieb / 23.02.2022 wird das Schulhaus regelméassig
behordlich geprtift und Handlungsbedarf unmittelbar bereinigt.
. Das Objekt wurde nicht im Detail auf Brandschutz (z.B. Fluchtweg-
l&ngen und Brandabschnitte) untersucht.

Schadstoffe  Es existiert keine Untersuchung auf Schadstoffvorkommen.
Bauphysik . Die Fenster stammen aus dem Jahr 2000.

. Der Sonnenschutz ist Uber manuell bediente Holzladen gegeben.
. Im 2.0G ist im Anschlussbereich DG, Treppenhaus Schimmel-

bildung ersichtlich.

. Der Zustand der Gebaudehtille, auch hinsichtlich Warmeverbrauch,

wurde nicht untersucht.

DG, unbeheizt / "unbelichtet"
kein Bestandesgrundriss vorhanden

P

HEH

Hintereingang

Querschnitt 1:333

JJJ
JJJ
JJJ
L,
- 2.0G
o
JJJJ
L,
o
s
JJJ

.
o

2.10

12

2.82 43| 3.47

2.82 43|

3.05 42

85

85

85

2.09

ca.
-1.40

19.50 (Brandschutz: Geb&ude mittlerer Hohe)

Gebaudetechnik:

Heizung

Sanitér

LUftung

bfu

Behinderten-
gerechtes
Bauen

Betrieb

Innenausbau

Die Gasheizung (2. Energiequelle Oel) ist demnachst am Ende ihrer
Lebensdauer. Es wurden bereits Offerten fUr deren Ersatz eingeholt
(Pellets, Luft-Wasser-Warmepumpe). Es ist zu empfehlen, dass die
Warmeerzeugung flr das Gesamtareal betrachtet wird.

Die WC-Anlagen West sind neuwertig, wobei nicht bekannt ist,
ob dies auch auf die Leitungen (> Kanal-TV) zutrifft.

Es existiert keine gesamtheitliche Gebaudeltftung.

. Die Absturzsicherungen Fenster sind unzureichend (Soll: 1.0m).
(Hier ist v.a. auch das Arbeitsinspektorat entscheidend.)
Die Treppengelander wéren im Detail zu priufen.

. Es gibt nur wenige innere Verglasungen (aus 2013).

Die Anforderungen sind in diversen Bereichen nicht erfillt:
. Haupt- und Nebeneingang nur Uber Stufen

. Kein Aufzug, diverse Schwellen

. Kein IV-WC

Basis: kantonale "Richtlinien fir den Bau von Schulanlagen":

. Alle Klassenzimmer sind um ca. 10m? zu klein. Die minimale Raum-
tiefe (7.20m") ist teilweise nicht eingehalten.

. Es gibt nur 2 Gruppenraume, diese jedoch von doppelter Grosse.

. Die Werkraume liegen im UG und erflllen die Richtlinien hinsichtlich
Grosse und natirlicher Belichtung von Unterrichtsraumen nicht.
Zudem ist eine Nutzung als "standige Arbeitsplatze" nur unter
besonderen Bedingungen zulassig.

. Die Raumakustik und kunstliche Belichtung wurden nicht hinterfragt.

. FUr die Erneuerung der schulischen Ausstattung ist ein Budget
vorhanden, welches geméass Anforderungen der Lehrkréfte laufend
freigegeben wird. (z.B. Wandtafeln > Smartboard)

Der Innenausbau wurde teilweise erneuert, wobei die Neuerungen
einen eigenen Charakter aufweisen. Der teilweise altere Innenausbau

ist nicht mehr zeitgeméss, wurde aber sorgsam unterhalten.
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Turnhalle - Auslegung / Nutzungsstrategien
- ~— Fur den Umgang mit der heutigen Turnhalle wurden folgende Varianten geortet:

T

\ 7
(\-._,—-g-'-‘.

AL ."l,

E— !
|
!_

Auslegung

Die Schulbehorde hat fur die Machbarkeitsstudie zwei 1-fach Turnhallen festgelegt.

Zur Information ist nachfolgend die Bedarfsermittlung der BASPO / Fachstelle

aufgeflihrt:
- FUr den Sportunterricht an Schulen ist auf 24-36 Wochenlektionen

(entspricht 8-12 Klassen / 24-36 je nach Stufe) eine Sporthalle vorzusehen.

- Fur die Vereinsnutzung wird das Total der Trainings durch 10 geteilt
(normalerweise 2 Trainingseinheiten pro Abend).

Der hohere Wert gibt den Bedarf an Sporthallen in der Gemeinde. Wobei beachtet

werden sollte, welche Sportarten trainiert werden. Dies ist massgeblich bei der

Definition, ob eine Halleneinheit (1-fach Halle) oder 3 Halleneinheiten (3-fach Halle)

bendtigt werden.
(Pro Halle / Hallenteil ist mit 20 bis 35 Sporttreibenden zu rechnen.)

Gemass Begehung sind die aktuellen Vereinsnutzungen:
- Tanzclub - Zwerdliturnen

- Unihockey - Frauenturnen

> Tagsuber und abends sowie am Wochenende

Flr Aussenaktivitdten werden die Anlagen Sekundarschulzentrum
Thomas Bornhauser genutzt.

VARIANTE 1:
Sanierung,
Weiternutzung
als Turnhalle

. Die heutige 1-fach Turnhalle ist gemass Normfeldgréssen BASPO
3.1.1 fur nahezu alle im schulischen Bereich zu erwartenden
Sportarten deutlich zu klein (Ausnahme: Volleyball regional). Dies
betrifft die Hallenldnge und -breite (sowie die Hohe v.a. unter Reck).
> Das heisst eine Erweiterung der Halle musste in mindestens

zwei Dimensionen erfolgen.

. Die detaillierte Prufung des Turnhallenraumprogramms hat deutliche
Flachenunterschreitungen in praktisch allen Bereichen
aufgezeigt (vgl. Raumprogramm - Turnhalle).

Fazit: Eine Weiternutzung der 1-fach Turnhalle bedingt zur Erfullung
der BASPO umfangreiche bauliche Eingriffe. Eine Weiterbenitzung
kénnte evtl. im Sinne einer zweiten / ergdnzenden Turnhalle z.B. fur
Spiele oder Gerateturnen der Primarschule und damit ohne Erflllung
der Vorgaben BASPO in Erwagung gezogen werden. Die zweite
1-fach Halle wére als Neubau zu realisieren und die Gerate gemass
heutigen Sicherheitsanforderungen anzupassen (v.a. Reck).

VARIANTE 2:
Umnutzung

Im Hinblick auf diverse realisierte und in Umsetzung befindliche
Projekte (vgl. Referenzen) erscheint eine Umnutzung aktuell maglich.
Dies vorbehaltlich der detaillierten Objektuntersuchung des Fach-
planerteams sowie der Umsetzbarkeit der Raumanforderungen auf
dem Gesamtareal. Hinsichtlich des Raumprogramms wurden folgende
Nutzungsmaglichkeiten geortet und untersucht:

V2.1 Mehrzweckraum / Spezialrdume > minimale Eingriffstiefe

V2.2 Verwaltung / Spezialrdume Primar (Logopéadie u.&.)

V2.3 Primarschule > Maximale Eingriffstiefe

Fur den Turnbetrieb ist entsprechend ein Ersatzneubau notwendig.

Ersatzneubau

VARIANTE 3: Ein Ruckbau der heutigen Turnhalle ermdglicht die flexibelste

Entwicklung des Gesamtareals, Uber und unter Terrain.

Die Varianten sind nachfolgend in Konzeptplanen festgehalten.
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Turnhalle - Bestandesplane 1:500
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Turnhalle - Einschatzungen Statik
Begehung Bauingenieur - Studienverfasser / 20.05.2022

- Gebaude-Sicherheitsabstand Bestand - Neubau
Der baurechtliche Gebaudeabstand betragt im Minimum 4m. Als Sicherheits-
abstand ist dies ausreichend, wobei eine vertikale Baugrubensicherung erforderlich
sein dirfte (ca. CHF 700.-/m?) und bei der baulichen Umsetzung entsprechend
enge Platzverhéltnisse vorliegen.

- Tragwerk
. Es sind keine Schaden ersichtlich (inkl. offene Holzkonstruktionen). Sichtbare
Elemente scheinen sehr gut in Stand.
. Selbst bei gleichbleibender Last (z.B. Weiternutzung als Kleinhalle) ist die
Einhaltung der aktuellen Tragwerksnormen fraglich (> Verantwortlichkeit).

- Erdbebensicherheit
. Die Hallendecke musste mit der Aussenwand steif verbunden sein: Sondage (S3).
. Die bestehende Hallendecke muss als Scheibe ertlichtigt werden.
. Die Langswande scheinen ungenugend:
Ertlchtigung z.B. mit innerer Wandaufdoppelung (Beton o. Stahl-Verband)
. Die Erdbebenertiichtigung scheint unter vertretbarem Aufwand mdéglich.

- Lastfall Brand
. FUr eine Beurteilung wéren Sondagen (S1 bis S6) erforderlich.
. Es ist davon auszugehen dass die Zwischendecken in Holz (S5) weder
hinsichtlich Brandschutz, noch Schallschutz genligt und eine entsprechende
Ertlchtigung nicht ohne statische Verstarkungen umgesetzt werden kann.

- Unter- / Dachgeschoss
Es sind keine Feuchtigkeitsprobleme ersichtlich.

- Fundation
. Es sind keine Setzungen ersichtlich: Fundation scheint in Takt.
. Neue Lasten (Umnutzung) sind voraussichtlich eigensténdig zu fundieren.

- Anbau 1968
Ein Ruckbau des Anbaus bringt keine statischen Nachteile mit sich.

- Verschieben Halle
Ein Verschieben der Halle ist mdglich (Referenzen: "Breitehof" Arbon /2011,
“Villa Bar" Frauenfeld / 2022 ) ist aber mit enormem Kosten-/Aufwand verbunden.

- Unterbauen Halle (rote Eintradge QS): Bauvorgang Hohenlage TG V1+V2

. Best. Decke Uber UG = Hallenboden (Hourdisdecke) abbrechen > Zuganglichkeit

. Sichern Wande: Pfahlen als prov. Abstitzung wahrend Bauzeit (gdngige Variante)

. Ruckbau Innenstttzen

. Abfangdecke Uber TG, neue Bodenplatte mit individueller Stiitzeneinteilung

> Die ErdUberdeckung =1.5m ist zu Gunsten einer flachigen Bepflanzung gewahlt:
Statisch wére eine Hohenlage V3 mdglich, was die Rampenlangen um
10-12.5m" verkirzen wiirde. 26



SEKUS'\CIII-?[IJ.\L% WEINFELDEN Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Turnhalle - Variante 1: Referenz Sanierung
Sanierung Alte Turnhalle Rebsamen / Primarschulgemeinde Romanshorn - Bétschi Architekturbiro SIA

L%

Haupteingriffe:
Sanierung flr Bedarf Primarschule
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Turnhalle - Variante 2.1: Umnutzung
Mehrzweckraum / Spezialrdume 1:500
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Turnhalle - Variante 2.1: Umnutzung Referenz
Umnutzung Turnhalle Biberist / Kanton Solothurn - ssm architekten ag / ausgefihrt

4 Haupteingriffe:
Einbau Saal mit Office
IV- und Aussenzugang erfullt

Nordfassade
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Turnhalle - Variante 2.1: Umnutzung Referenz
Umnutzung Alte Turnhalle Neukirch / Volksschulgemeinde Egnach - Waeber Dickenmann Partner AG / in Ausflihrung

Haupteingriffe:
Einbau Saal mit Office, IV-Zugang erfullt und Vordach
Anlagekosten gem. Botschaft: 2'045'000 CHF / BKP 1-9, inkl. MwSt
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Raumkérper als Zwischenetage eingefligt:
Fassadenabstand 1.20m
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Turnhalle - Variante 2.2: Umnutzung
Verwaltung / SpezialrAume Primar 1:500
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Turnhalle - Variante 2.2: Umnutzung Referenz

Umnutzung Alte Turnhalle Erlen / Schule Erlen - Dominik Hutter Architekten / Uberarbeitung Wettbewerbsprojekt
VOR EINER VEROFFENTLICHUNG DIESES PLANS, Z.B. IM RAHMEN EINES VARIANZVERFAHRENS, IST DIE ZUSTIMMUNG DES ARCHITEKTEN NOCHMALS ANZUFRAGEN.

Haupteingriffe:
Freigestellter Einbau familienergénzende Betreuung
mit Aussenbereich
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Turnhalle - Variante 2.3: Umnutzung
Primarschule 1:500
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Turnhalle - Variante 2.3: Umnutzung Referenz
Umnutzungen anderer Zeitzeugen

A\
Uy, N
\ : =
hiy \\ X T
; R f i i
e S ?‘\\ '7:‘ F i I |
o~ | !
1 = |
)il g I L' i
{ et /// g5 | o
=171 :"// il J il
‘ ; =L 1] : 1' |
e | | 4T [ 1‘)4‘[~n-
lt‘b > ' bl ) :
: Falld 7

Umnutzung Turnhalle Maienfeld / Pablo Horvath, Chur Umnutzung Turnhalle OMR Heerbrugg / Hubert Bischoff, Wolfhalden 34



SEKUNDAR@

SCHULE WEINFELDEN

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Theorieraum DUH
40m 20m
6.22
UnlH
25m
Galerie
|62
)| | Reinig
[=em
623
Lefrer
26m
619 6.
Tumhale (28x16) Gerdteraum DUD,
448m2 som 20m
621
Unki D
25m
0 [o20
21|\ Reinig
600 b
Vordach
DUH,
627 20m
Eingang
aom
6.22
Unld H
25m°
Galerie
614 G ]||e2e
we 142 M| Reinig
DRIV, 6m
614
we "y
Damzsspv 4
6.25 ] %
Hallenw o
6.19 E 6.20
Tumhale (28x16) Gerdteraum oUD,
a8 me %0m 20m
627
Umki D
25m°
EE|
o=
G ||e26
)| Reinig
500 6m

50)

2.0bergeschoss

1.0Obergeschoss

Erd- / Eingangsgeschoss

1. Untergeschoss

Turnhalle - Variante 3: Ersatzneubau
Raumkonzept 1:500

Gemass den Vorgaben BASPO sind die Proportionen der Turnhalle fest und
diejenigen der Gerateraume entsprechen einem bewahrten Mass (Raumtiefe 6.0m).
Die Platzverhéltnisse auf dem Perimeter sind beengt. In einem ersten Schritt

ist folgendes Volumen aufgezeigt:

- Mdglichst kompaktes Bauvolumen, 2x 1-fach Halle gestapelt
- Minimale Geb&udebreite
- Maximale Fassadenhdhe geméass Baureglement OeBA <14.50 m', aber
Verstoss Vollgeschoss statt Attika: Sondernutzungsplan
(Alternative: evtl. Anpassung Nebenrdume)
> FUr mdglichst kurze Rampenlange (RL) Tiefgarage:
Fassadenhohe < Zone WAZ4 (roter Schnitteintrag)
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Ergebnisse Zwischensitzungen

Die ersten Varianten (vgl. Anhang) wurden gemass den aufgefihrten Sitzungen Uberarbeitet und haben zu den Optionen A1 bis A3.1 sowie B1 gefiihrt.

Planungskommission / 08.06.2022 *

Die Zwischenergebnisse haben gezeigt, dass die Volumen entsprechend dem
Raumprogramm in ihrem Ausmass dem Perimeter nicht entsprechen. Der n&chste Schritt soll
zeigen, welche Volumen fiir das Gebiet vertraglich sind, wobei die Uberarbeitung der
Konzeptanséatze in folgende Richtungen gehen soll:

Variante "A1" . Beschrankung moglichst auf Bearbeitungsperimeter
(d.h. exkl. Betrachtungsperimeter): Eigentumsverhéltnisse
. Erhalt Freihaltezone inkl. Auslaufer Sud: Hlurde Zonenplan&nderung
. Erhalt Turnhalle Pestalozzi:
Umnutzung Variante 2.1
Unterbau Tiefgarage, Entfall 1. UG Turnhalle
(Turnhalle als Kleinhalle: eher nein)
. Prioritaten schulische Nutzungen:
1. Sekundar- und Primarschule, inkl. Reserve (vgl. RRP)
2. Evtl. Turnhalle, 1x oder 2x
3. Schulverwaltung
. Ausbau / Nutzung DG Schulhaus sowie evtl. Ersatz Annex West
. Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau (bzw. Prioritat 4.)
. Volumeneinbettung unter Erhalt der freirdumlichen Qualitat
Variante "A2" . Beschrankung méglichst auf Bearbeitungsperimeter
. Erhalt Freihaltezone inkl. Auslaufer Sud
. Ruckbau Turnhalle Pestalozzi (Verzicht auf TH wahrend Bauzeit moglich)
. Prioritaten schulische Nutzungen:
1. Sekundar- und Primarschule, inkl. Reserve (vgl. RRP)
2. BEvil. Turnhalle, 1x oder 2x
3. Schulverwaltung
. Ausbau / Nutzung DG Schulhaus sowie evtl. Ersatz Annex West
. Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau (bzw. Prioritat 4.)
. Volumeneinbettung unter Erhalt der freirdumlichen Qualitat
. Nachweis maximale Tiefgarage (Prioritat 5.)

Betreffend Variante 3: Nutzung Schulhaus Pestalozzi durch Kt. Verwaltung ist festzuhalten:
Das Schulhaus hat an diesem zentralen Ort eine starke 6ffentliche Prasenz und ist im
Bewusstsein der Bevolkerung. Eine Umnutzung zu Buros der 6ffentlichen Hand erscheint
dem Kantonalen Hochbauamt als unangemessen und soll nicht weiterverfolgt werden.

*Vgl. Protokoll Planungskommission Pestalozzi - Nr. 3/22

Denkmalpflege / 30.06.2022, mg-gm-mz

Der Denkmalpflege wurden die Ergebnisse der Planungskommission vorgestellt (inkl.
Volumenmodelle) und die neuen Varianten A1 bis A3.1 im Detail prasentiert. Nachfolgend sind
die wichtigsten Punkte gemass Besprechung festgehalten:

Schulhaus:
Westannex In Betracht kommen Erhalt, Rickbau oder Ersatz / Anpassung, wobei eine

verstérkte Anbindung Schulhaus - Griinraum winschenswert ist.

Dachgeschoss ~ Das Dachgeschoss kann mit entsprechender Sensibilitat ausgebaut, be-

(Referenzen lichtet und gem. aktuellen Vorschriften (z.B. Lift) angepasst werden. Auf

vgl. Anhang) Grund der Belichtungsmaéglichkeiten steht eine schulische Sondernutzung
(z.B. Musiksaal) im Vordergrund, d.h. kein permanenter Schulraum.

Turnhalle Die heutige Turnhalle ist zu erhalten, soll aber baulich bereinigt werden
(Anbau Nord und Fassaden). Eine Umnutzung z.B. gemass Variante 2.1 ist
denkbar, wobei die Hallenstruktur spirbar bleiben soll.

Varianten Begrusst wird die Variante A2. Zusatzlich wird eine Ldsung mit der

ausschliesslichen Nutzung des Bereichs stidlich der Turnhalle, entlang
Schmidstrasse erstellt, trotz des minimalen Gebaudeabstands von >4m
zur Turnhalle (> Variante B1).

Projektperimeter . Die Perimeter fUr ein Varianzverfahren werden gemeinsam festgelegt.
Eine Wolke um den Annex verweist auf mogliche Anpassungen / Ersatz.
. Seitens Denkmalpflege wird ein langfristiger Bauperimeter im Nordosten
(heutige Freihaltezone) angeregt.

Rickmeldungen zu Pendenzen
- Gesamtareal
. Parz. 524: Erhalt der Beschaffenheit als Kulturland o. Freiraum > Erhalt Grinraum TH-SH
> Anpassung Baulinien mit neuem Freiraumkonzept denkbar: ja
. Parz. 3965/2757/522: Erhalt der Struktur > heute nicht mehr relevant
- Turnhalle
. Anbau 1968 ("stérende Verdnderungen beseitigen"): Rickbau winschenswert
. Direktanbau: Solitaire-Stellung > Davon ist abzusehen
. Dachfenster / Vlerdnderung Fassade > Im Rahmen der Projektierung zu definieren
. Verdnderung Innenraum / Umnutzung > moglich
- Schulhaus
. Anbau West (ca.1956): genauere Untersuchung > vgl. oben: Westannex
. Dachfenster / Nutzung Dachgeschoss > vgl. oben: Dachgeschoss
- Kiga Pestalozzi und Wohnhaus Schmidstr. 6: bemerkenswert > Rickbau: moglich
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Schulhaus Pestalozzi . Ausbau inkl. Belichtung best. Dachgeschoss:
Gesetzliche Vorgaben sind umzusetzen (z.B. IV-Erschliessung,
Energie DG), ansonsten differenzierte baurechtliche Bewertung der
zwingenden Eingriffe.

. Bvil. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung

a -
S

Turnhalle Pestalozzi . Umnutzung Mehrzweckraum / Spezialrdume (TH Var. 2.1)
. Ruckbau Anbau 1968: Bereinigung in Ursprungszustand
. Picknickraum als NutzungsuUberlagerung

Neubau . Primarschule und Erganzung Sekundarschule
Schmidstrasse (- BEvtl. Verwaltung: Vollgeschoss statt Attika)
. 24m Abstand TH Pestalozzi: Fassaden =30 Min. Feuerwiderstand

Ehem. Kindergarten  (Evtl. Sanierung flir Nutzung durch Schulverwaltung: Grundriss?)

* Variante B1 - Gesamtkonzept

Erhalt Turnhalle / Neubau Schmidstrasse
Geméss Sitzung Denkmalpflege / 30.06.2022

[ [ "] Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
— 72 Langzeitreserve 4G+ / 3G+

| Nachweis Turnhalle

[ ] Riickbau

|:| Sekundarschule

|:| Primarschule

- Schulverwaltung

Mischnutzung: Sekundar/Primar/Verwaltung

-
[
-
L

Betrachtungsperimeter = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal inkl. TH
Zusétzlich langfristiges Potential: Freihaltezone Nordost

Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau und aktuell Turnhalle (TH)

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept
. Blutbuche und Linde zu erhalten
Tiefgarage Ohne
Baurecht . Baulinien anzupassen:

Neubau Schmidstrasse, Nebenbauten
. Evtl. Sondernutzungsplan:
Schmidstrasse: Vollgeschoss statt Attika
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Sudansicht

Referenz Ausbau Dachgeschoss
Kantonsschule Im Lee, Winterthur

e

Grundriss Dachgeschoss

. Baujahr 1928
. Denkmalgeschitzt

Instandsetzung
. 2014-2022
. Architekt: MSA Meletta Strebel Architekten AG
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Referenz Ausbau Dachgeschoss
Sanierung und Erweiterung Sekundarschule Zentral, Speicher

Sldansicht R Dachraum

Sanierung und Erweiterung
. Realisierung 2009-2011
. Architekt: Gahler Flihler Architekten
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Nordwest: starkere Einbindung der heute peripheren Griinflache

. BEvil. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung

Neubau Ergénzung

. MitbenUtzung Betrachtungsperimeter: nur Anteil Raiba

. Ausrichtung auf Kreuzung Schmid- / Pestalozzi- / Bahnhofstrasse
. Flache (schmaler) Zwischentrakt nicht angerechnet,

Turnhalle Pestalozzi

Grundrissorganisation in Gesamtform voraussichtlich nicht einfach,
Flache Ergénzung Sekundarschule (inkl. Ersatz Annex) knapp

. Umnutzung Mehrzweckraum / Spezialrdume (TH Var. 2.1)

. Rtckbau Anbau 1968: Bereinigung in Ursprungszustand
. Picknickraum als Nutzungstberlagerung

Neubau
Schmidstrasse

. Verwaltung (Flache: ca. Attika+) und Primarschule
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* Variante A2 - Gesamtkonzept
Erhalt Turnhalle / Nutzung Parzelle Raiffeisen + Kiga

‘::[-aq:;kﬂll qa "':!*1__‘1,‘!, 1

SR

[ [ "] Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
E :”ZZ Langzeitreserve 4G+ / 3G+
-

_ . Nachweis Turnhalle
[ ] Maximalfiache Tiefgarage

[ ] Riickbau

|:| Sekundarschule

|:| Primarschule
Primarschule+Schulverwaltung

Betrachtungsperimeter Parz. 522 = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal
Zusétzlich langfristiges Potential: Freihaltezone Nordost

Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau und Turnhalle

. Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept
. Blutbuche und Linde ws. zu erhalten, tw. Baumersatz

Umgebung

. Ausfahrt Pestalozzistrasse / Zufahrt Schmidstrasse

. Rampe in Schmidstrasse: ?

. Unterbau TH Pestalozzi (Entfall UG) und Freihaltezone

. Eingetragene Flache max. 2x4'200m? > ohne Detailprifung

Tiefgarage

Baurecht . Baulinien anzupassen:
Neubauten Schmid-/Pestalozzistrasse, TG-Rampe (?)
. Keine Hohenverstdsse (kein Sondernutzungsplan)
40



SEKUNDAR

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Variante A1 - Gesamtkonzept

SCHULE WEINFELDEN
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Situationsplan 1:1'500 //// S

Schulhaus Pestalozzi .

Turnhalle Pestalozzi

Neubau
Schmidstrasse

Ruckbau Annex West (Sanitéranlagen + Nebeneingang)
. Neuer Anbau Sekundarschule Erganzung + Pausenhalle + Annex
IV-Ertlichtigung Bestand Uber Anbau: nur bis 1. evtl. 2.0G
(keine Gesamt-Ertlchtigungspflicht Bestand nur auf Grund Annex)
. Ausbau inkl. Belichtung best. Dachgeschoss:
Gesetzliche Vorgaben sind umzusetzen, ansonsten differenzierte
baurechtliche Bewertung der zwingenden Eingriffe.
. BEvtl. fakultative Ertiichtigung gem. Grobbeurteilung

. Umnutzung Mehrzweckraum / Spezialrdume (TH Var. 2.1)
. Rlckbau Anbau 1968: Bereinigung in Ursprungszustand
. Picknickraum als NutzungsUberlagerung

Primarschule: Ausrichtung nach Westen / Norden

[ ] Riickbau

|:| Sekundarschule
|:| Primarschule
- Schulverwaltung

Ehem. Kindergarten

Erhalt Turnhalle / Ersatzneubau Annex Schulhaus

A

>

WAL g

[ [ | Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
E :”ZZ Langzeitreserve 4G+ / 3G+

(Evtl. Sanierung flir Nutzung durch Verwaltung (Grundriss?))

Betrachtungsperimeter = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal inkl. TH

Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau und Turnhalle (TH)

Umgebung

Tiefgarage (TG)

Baurecht

. Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes

Umgebungskonzept
. Blutbuche evtl. zu erhalten / Linde nein (TG)

. Ausfahrt Pestalozzistrasse / Zufahrt Schmidstrasse
. Rampen in Strassen: ?
. Unterbau TH Pestalozzi (Entfall UG), evtl. Freihaltezone
. Baulinien anzupassen:
Neubau Schmidstrasse, Nebenbaute, TG-Rampen (?)

. Sondernutzungsplan:
Annex Schulhaus Pestalozzi: Vollgeschoss statt Attika 41
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Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative Ertlchtigung gem. Grobbeurteilung
Neubau Erganzung  Unmittelbar an Schulhaus und Pestalozzistrasse

Turnhalle Pestalozzi . Umnutzung Mehrzweckraum / Spezialrdume (TH Var. 2.1)
. Rlckbau Anbau 1968: Bereinigung in Ursprungszustand
. Picknickraum als NutzungsuUberlagerung

Neubau

Schmidstrasse Primarschule: Ausrichtung nach Westen / Norden

Ehem. Kindergarten  Evil. Ersatzneubau fUr Nutzung durch Schulverwaltung

Variante A1.1 - Gesamtkonzept
Erhalt Turnhalle / Ergdnzung Sekundarschule freistehend

e —

[ [ | Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG

[ : : ] Langzeitreserve 4G+

[ ] Riickbau
|:| Sekundarschule
|:| Primarschule
- Schulverwaltung

Betrachtungsperimeter = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal
Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau und Turnhalle

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept
. Blutbuche nicht zu erhalten / Linde ws. ja, tw. Baumersatz

Tiefgarage (TG) . Ausfahrt Pestalozzistrasse / Zufahrt Schmidstrasse
. Rampe in Pestalozzistrasse: ?
. Unterbau TH Pestalozzi (Entfall UG) und Freihaltezone

Baurecht . Baulinien anzupassen:
Neubauten Schmid-/Pestalozzistrasse, Nebenbauten,
TG-Rampe Schmidstrasse (?)
. Keine Hohenverstdsse (kein Sondernutzungsplan)
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Schulhaus Pestalozzi  Evil. fakultative Ertiichtigung gem. Grobbeurteilung
Turnhalle Pestalozzi  Ruckbau
Neubau Erganzung  Ergdnzung Sekundarschule, inkl. Mehrzwecksaal

Neubau . Primarschule: Ausrichtung nach Westen / Norden
Schmidstrasse . Verwaltung (ca. Attikageschoss +)

Ehem. Kindergarten  Keine baulichen Eingriffe (evtl. Rickbau)

Variante A3 - Gesamtkonzept
Rickbau Turnhalle / Ergdnzung Sekundarschule freistehend

2 i —— "4

o

[ ] Riickbau

|:| Sekundarschule

|:| Primarschule
Primarschule+Schulverwaltung

[ [ "] Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
E :”ZZ Langzeitreserve 4G+ / 3G+

Betrachtungsperimeter = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal
Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau und Turnhalle

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept
. Blutbuche nicht zu erhalten / Linde ws. ja, tw. Baumersatz

Tiefgarage (TG) . Ausfahrt Pestalozzistrasse / Zufahrt Schmidstrasse
. Zufahrt mit 0.5m Grenzabstand: nahe an Nachbargebaude
. Unterbau Freihaltezone

Baurecht . Baulinien anzupassen:
Neubau Schmidstrasse, TG-Rampen (?)
. Keine Hohenverstdsse (kein Sondernutzungsplan)
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Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative ErtUchtigung gem. Grobbeurteilung
Turnhalle Pestalozzi  Ruckbau

Neubau Schule . Ergénzung Sekundarschule, inkl. Mehrzwecksaal

. Primarschule

. Schulverwaltung
Neubau Turnhalle Als 1-fach Halle (oder evtl. 2x 1-fach gestapelt)

Ehem. Kindergarten  Ersatzneubau fur Primarschule, ergdnzend

Variante A3.1 - Gesamtkonzept
Rickbau Turnhalle / Neubebauung inkl. Turnhalle

[ ] Riickbau
|:| Sekundarschule
|:| Primarschule
[ Turnhalle

j Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
] Primarschule+Schulverwaltung

r— " B
L _ _ _ Langzeitreserve 4G+

Betrachtungsperimeter = Langfristiges Entwicklungspotential Gesamtareal

Verzicht Raumprogramm Kanton Thurgau

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept
. Blutbuche nicht zu erhalten / Linde ws. ja, tw. Baumersatz
Tiefgarage . Ausfahrt Pestalozzistrasse: 15% / gedeckt (max. 18%)
. Zufahrt Schmidstrasse
. Unterbau Freihaltezone
Baurecht . Baulinien anzupassen: Turnhalle, evtl. Schmidstrasse

. Sondernutzungsplan:
Ersatzneubau Kiga: Vollgeschoss statt Attika
> evtl. ohne: Detailprifung
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Referenzen Ergdnzungsbauten
Primarschule St.Leonhard, St. Gallen

Altbau
( 5 Neubau
v
|
1 |
Querschnitt
Altbau
557
Pausenhof
JJ oXoXoRl:-
. | /u ’ = fﬂﬁ}/l PR N
A i —/ \— —
e — Neubau
M Obergeschoss
s 3 .-’:
e
e T R T Altbau Neubau
L g - . Baujahr 1885-87 . Fertigstellung 2019
= . Denkmalgeschitzt . Architekt: Marco Merz Marion Clauss GmbH, Basel
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Strassenfassaden Altbau und Neubau

Mehrzweckhalle

O P

Referenzen Ergdnzungsbauten
Primarschule Schénenwegen, St. Gallen

Altbau Neubau
. Baujahr 1901 . Fertigstellung 2010
Altbau + Turnhalle . Architekt:
Schulz-Girsberger & BGS Architekten, Rapperswil
. Umnutzung Turnhalle zur Mehrzweckhalle

;JLJ:JII
|
]

Langsschnitt

Neubau

=gl

I

(X
i

Erdgeschoss
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_ : ] Bauperimeter Varianzverfahren
Gebéude Uber Terrain

[/ /) Kauf/bauliche Ubernahme anstreben
Parzellen 2757 (Raiba), 522 (privat), 530 (privat)
> Ohne Ubernahmechance: Entfernen aus Perimeter

— — Vorschlag neue Baulinien
(gelten nicht fur unterirdische Bauten)
> Zu bestimmen: Nebenbauten+TG-Rampen

— — — — Heutige Baulinien

V'// /| Neue Freihaltezone

—  — Heutige Freihaltezone
Antrag auf Entlassung Ausléaufer Std (5 / evtl. 5a) und Bereich Nord (6)
Fur Bereich 5a / 6: Entlassung Baume aus Naturobjekteplan beantragen

Empfehlungen Studienverfasser / Fazit
Studienverfasser

Aus der vorangehenden Studie kdnnen folgende Ergebnisse abgeleitet werden:

- Gesamtpotential
Das Areal weist Entwicklungspotential auf. Um die vorhandenen, insbesondere auch
aussenraumlichen, Qualitéten zu erhalten, ist das urspriinglich zu prifende Raumprogramm
zu redimensionieren. Gemass den Prioritaten kann die Schulraumerweiterung (Sekundar
und Primar), inkl. der vorgesehenen Reserve (Vergleich RRP) auf dem Areal umgesetzt
werden. Die Schulverwaltung kann abhangig von der langfristigen Entwicklungsstrategie
ebenfalls auf dem Areal angesiedelt werden. Mit einer 1-fach Turnhalle (oder zwei) scheint
die maximale Ausnltzung wesentlich Uberschritten.

- Schulhaus Pestalozzi (1)
Das Schulhaus Pestalozzi sollte bei einem Varianzverfahren in den Projektumfang inkludiert
werden (Raumrochaden, angemessene Umbaumassnahmen). Dies gewahrleistet die
optimale Nutzungsverteilung und eine beschaffungsrechtlich korrekte Auftragsvergabe fir
allféllige Baumassnahmen im Bestand. In Rucksprache mit der kantonalen Denkmalpflege
kann das Dach ausgebaut werden (inkl. Belichtung und Aufzug). Zudem darf der westliche
Annex entfernt, ersetzt, angepasst (oder erhalten) werden.
Die langfristige Strategie zum Umgang mit der Freihaltezone: Bereich 6 sollte vor der
Planung baulicher Massnahmen im Schulhaus bekannt sein. Ein Baukorper im Bereich 6
kann die Gestaltung des Schulhauses (Standort Haupteingang > Vertikalerschliessung,
Erhalt / Rickbau Annex) massgeblich beeinflussen.
Die bauliche Ertlichtigung des Bestandes sollte im Detail gepruft und zumindest langfristig
in der Budgetierung berUcksichtigt werden.

- Turnhalle Pestalozzi (2)
Das denkmalpflegerische Gutachten spricht sich deutlich fir den Erhalt der Turnhalle aus.
Der Aufwand flr eine bauliche Ertlchtigung ist im Zusammenarbeit mit dem Planerteam zu
eruieren, scheint aber nach aktuellem Wissenstand in vertretbarem Rahmen mdaglich.
FUr einen Ruckbau musste entsprechend bezliglich Nutzung und / oder Ortsbau ein
wesentlicher Mehrwert generiert werden kénnen (welcher auch einem allfalligen Rechts-
verfahren standhalten musste). Dieser ist fur die Studienverfasser nicht in ausreichendem
Mass absehbar, weshalb Sanierung und Umnutzung angestrebt werden sollten. Im Detail
ist Folgendes zu bertcksichtigen:
. Keine Objektverschiebung: Aufwand - Mehrwert
. Rickbau Anbau Nord = volumetrische Bereinigung
. Bereinigung Fassaden, inkl. Aussenzugang Nord
. Hallenstruktur soll innen sptirbar bleiben (z.B. Saal)
. Keine Weiternutzung als Kleinhalle: Mehrvolumen auf dem Areal bei eingeschrankter

Hallennutzung und ohne Aussensportanlagen

. Betrieb Wega: 6ffentlicher Zugang zu gewahrleisten.
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Kindergarten Pestalozzi (3)

Gemass Sitzung 17.08.2022 kommt fUr die Auftraggeberschaft auf Grund von Sanierungs-
aufwand (inkl. Minergie, Behindertengleichstellungsgesetz, etc.) und Objektstandort bzw.
-grésse nur ein Rickbau (keine Sanierung) in Frage.

Baumbestand: Linde und Blutbuche (4)

Beide Baume sind 6kologisch wertvoll. Auf Grund von Zustand und Alter sind sie erhaltens-
wert und eine Fallung wére zu begrinden. Dem Aussenraum wird aber bereits hohe Prioritat
eingeraumt (ISOS / Denkmalpflege, Bebauungsdichte). Sollte sich bei der weiteren
Projektierung zeigen, dass der Baumerhalt die ortsbauliche Bestvariante verhindert, sollte
der Entscheid zu Gunsten der Bebauung fallen. Die Tiefgarage kann das umliegende
Strassennetz und den Marktplatz von der Parkierung entlasten und wirde damit einen
massgeblichen Mehrwert flr das Gebiet darstellen. Daher wird in der Prioritat auch die
Tiefgarage Uber dem Baumerhalt empfohlen, wobei Erhalt und Tiefgarage sich nach
aktuellem Projektstand nicht zwingend widersprechen.

(Ein Versetzen eines oder beider Baume ware mit hohem Aufwand verbunden und der
Erfolg ist nicht garantiert: Referenz Schlieren = CHF 160'000.- / nicht erfolgreich. Dieser
Ansatz erscheint unangemessen und wird nicht empfohlen.)

Tiefgarage
Der zur Verflgung stehende Perimeter ist beschrankt und die Tiefgaragenrampen sind
pragende Geléandeeinschnitte. Dies lasst auf eine periphere Anordnung der Rampen parallel
zum Strassenverlauf folgern. Dabei ist jedoch festzustellen:
. Arealentkopplung vom 6ffentlichen Raum, stérker als heute mit der blauen Zone
. Schmidstrasse: keine Integration in ein Neubauvolumen anzustreben

(Dimension Neubauvolumen, EG: Gebaudetiefe, Zugang, Belichtung)
. Pestalozzistrasse: Rampe in der Strasse fUr Erhalt Kastanien
Eine Tiefgarage scheint umsetzbar, inkl. Unterbau der Turnhalle. Deren Erschliessung
entspricht jedoch der (wlinschenswerten) durchlassigen Einbindung des Areals in den
offentlichen Raum nicht.

Zonenplan

Fdr die optimale ortsbauliche L6sung wird ein Antrag auf Zonenplananderung empfohlen:

. Entlassung des Auslaufers Stidwest aus der Freihaltezone (5)

. Entlassung der Freihaltezone Nord (6) aus der Freihaltezone:
Entlassung Kastanien und Platanen aus Naturobjekteplan zu beantragen

(- Wenn seitens der Bauverwaltung nicht zwingend, ist eine Zonenplanéanderung bei einer
Nutzung der Parzellen 2757/522 durch die Schule von WAZ4 auf OeBA nicht unbedingt
anzustreben. Dies auch hinsichtlich der Méglichkeit eines Sondernutzungsplans.)

(- Bvil. kdnnten bei einer Zonenplandnderung die Vorschriften der OeBA: Baureglement
hinterfragt werden.)

Empfehlungen Studienverfasser / Fazit
Studienverfasser

Baulinien / Sondernutzungsplan

Der Spielraum innerhalb des Perimeters ist stark eingeschrankt, weshalb fur ein Varianz-
verfahren die Anpassung der Baulinien in Aussicht gestellt werden sollte. Die vorangehende
Situation enthalt einen Vorschlag fUr die neuen Baulinien. Zu Gunsten der Termine kénnte
die Anpassung der Baulinien vor einem Varianzverfahren angegangen werden, wobei
nachtrégliche Anderungen (z.B. bei der Kreuzung West) damit praktisch ausgeschlossen
sind.

Der Sondernutzungsplan kann eine lohnenswerte Option bezlglich einer freieren
Ausformulierung der Neubauvolumen sein. Es geht dabei insbesondere um die
Hohengestaltung im Zusammenhang mit einem Attikageschoss. Die Hohengestaltung sollte
nicht Uber den Vorgaben der Zone WAZ4 liegen. Ein Sondernutzungsplan sollte erst nach
dem Varianzverfahren (und nur nach Erfordernis) in die Wege geleitet werden.

Projektperimeter

Gemass Sitzung 17.08.2022 wird der festgehaltene Perimeter empfohlen. Zum Umgang mit
der Nordwiese (7) ist Folgendes anzumerken. Die von Turnhalle und Schulhaus gefasste
Nordwiese soll falls moglich als Freiraum bleiben:

- Erhalt / Starkung des Arealcharakters und Bezug zum 6ff. Raum / Durchlassigkeit

- Erhalt Lesbarkeit des urspriinglichen baulichen Ensembles

- Bei Ersatz / Rlckbau Annex: Starkung Bezug Schulhaus - Grinraum winschenswert

Hinsichtlich der Perimeterdefinition ist zu berlcksichtigen, dass bei einem Varianzverfahren
eine Perimeterverletzung der Teilnehmenden in der Regel zum Verfahrensausschluss flhrt
(Festlegung im Verfahrensprogramm). Als Spielraum kann die Variante Ankauf diskutiert
werden, welche juristisch nicht unumstritten sind. Der genaue Perimeterverlauf sollte als
absolut eingestuft werden und ist daher so umfassende wie mdglich gelost.

Betrachtungsperimeter

Wenn sich eine Mdglichkeit zum Erwerb der Parzellen 2757 / Raiba und 522 / Privat bietet,
ware ein Kauf hinsichtlich der langfristigen Entwicklung des Schulareals sehr vorteilhaft.
Auch ein Erwerb der Nachbarparzelle Stidost / 530 kénnte sich als lohnenswert erweisen,
wobei eine noch umfangreicherer Anpassung der Freihaltezone (5a) zu Gunsten der
Parzellentiefe zu empfehlen ist.

Weiteres

. Fur ein Varianzverfahren wird der Beizug eines Landschaftsarchitekten empfohlen
(Jury+Teilnehmer).

. Insbesondere bei Verzicht auf eine Tiefgarage kdnnten die Anforderungen an eine
Warmezentrale genauer geprUft werden (Zuganglichkeit, Bauteile Uber Terrain, etc.)
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Langfristige Pendenzen:
Bauverwaltung
- Beurteilung Brandschutz: Gebdudeabstand zu Parz. 530 / Anbau (Eternitfassade)

- Tiefgarage: Gem. Sitzung 08.06.2022 zurtickstellen, Beantwortung vor Varianzverfahren

. Strategie Zu-/Wegfahrt > Begegnungszone

. Abfahrtsrampe in Pestalozzi- und / oder Schmidstrasse mdéglich?
. Beizug Tiefbauamt (zusammen mit Bauamt): unbedingt

. Beizug Verkehrsplaner (inkl. Ldrmbeurteilung): zu prifen

Geometer

- Massgenaue Angabe Freihaltezone

- Standort Linde und Blutbuche Pestalozzistrasse
- Standort Naturobjekte

- Hohenlage m.d.M. Turnhalle

Baumschutz
- Beurteilung der Bebauungsvarianten hinsichtlich Erhalt Linde + Blutbuche
- Evtl. Wurzelsondierung

Werkleitungen
Vgl. Seite 6

Pendenzen per 17.08.2022

Thema Baurecht

- Fur eine offizielle Stellungnahme zur Teilaufhebung der Freihaltezone / Zonen-
plan&nderung (1. Instanz), sowie einer Bauliniendnderung und einem
Sondernutzungsplan ist der Bauverwaltung eine Bauanfrage einzureichen. Diese
beinhaltet ein entsprechendes Schreiben, sowie ein Baugesuchsformular.
Zugehdrige Planunterlagen sind noch zu bestimmen.

- Kdnnen die neuen Baulinien die Freihaltezone umfassen (> Bereich Nordost):
Seitens der Gemeinde sollte dies wahrscheinlich mglich sein - welche Position die
Kantonale Instanz dazu einnimmt, kann ohne konkrete Abklarung nicht eingeschatzt
werden > Abklarung Kanton?

- Welche Anzahl Parkplatze ist flr die Schulnutzung zu realisieren, falls keine
Tiefgarage erstellt wird?

Sekundarschule

- Detaillierte Prifung Realisierung Raumprogramm = Grundrisse:
. Variante B1 ?
. Perimeter ?

(- Evtl. Bedarfsnachweis 2x 1-fach Turnhalle)

Weitere Interessenten > Gem. Sitzung 08.06.2022 zuriickstellen

- Der Platz auf dem Perimeter ist eingeschrankt - dennoch anfragen (?):
Wérmezentrale Stadtzentrum / Musikschule / Veranstaltungsraum: WEGA ?

- Interessen / Vorgehen Parzellennachbarn: z.B. Raiba > Kt. Verwaltung

Fachplaner (vgl. auch Fragenkataloge) > Gem. Sitzung 08.06.2022 zuriickstellen
- Team:
. Geotechnische Beurteilung . Haustechnik
. Brandschutz . Bauphysik
. Schadstoffuntersuchung . BEvtl. Verkehrsplaner
- Sondagen Turnhalle (vgl. Statik): Jetzt ausfihren? Budget?
- Rechnerische Uberpriifung Statik Turnhalle: Jetzt ausfiinren?
- Umfang: ausschliesslich Turnhalle? Schulhaus? (Statik, Schadstoffe, etc.)

Bisher nicht gepriifte Konzeptansatze (zur Information)

- Schulische Nutzung verstérkt auf Betrachtungsperimeter (nur Var. 3): Unsicherheit
- Neubau Turnhallen nebeneinander statt gestapelt: Flexiblitét, EG-Anschluss Schule
- 1 Turnhalle (oder 2) komplett unter Terrain: Tiefgarage / Raumqualitat - Aufwand

- Bebauung Perimeterbereich Nord / Brunnen: Raumlicher Anschluss Begegn.-Zone
- Erhalt Kindergarten: gem. Ausschreibung S. 9 zu ersetzen

- Hoéhe Bauvolumen Uber Zone WAZ4: Ortsbau, Schulnutzung
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Planungskommission

Anhang - Kontakte 1

Funktion Behorde / Unternehmen Ansprechpartner Adresse Tel. Mail
Bauherrschaft ~ Schule Weinfelden:
. Schulgemeinde - Prasidium Thomas Wieland Freiestrasse 5 071 622 33 10 t.wieland@sekweinfelden.ch
. Schulsekretar René Diethelm 8570 Weinfelden 0716223310 r.dietheim@schuleweinfelden.ch
. Schulleitung Sekundarschule Pestalozzi Michel Carrillo 071 622 92 08 m.carrillo@sekweinfelden.ch
Denkmalpflege  Amt fur Denkmalpflege Giovanni Menghini (gm) Ringstrasse 16 058 345 67 00 denkmalpflege@tg.ch
8510 Frauenfeld
Kanton Thurgau Hochbauamt Roland Ledergerber Promenadenstr. 8 058 345 64 40 roland.ledergerber@tg.ch

8510 Frauenfeld

Bauamt Stadt Weinfelden: Leitung Martin Belz Rathausstrasse 2 071 626 83 76 martin.belz@weinfelden.ch
8570 Weinfelden

Bauherren- Baukom AG Markus Giger (mg) Feldlistrasse 31a 07124590 15 giger@baukom.ch

vertretung 9000 St. Gallen

Beigezogene Planer

Themenfeld Behorde / Unternehmen Ansprechpartner Adresse Tel. Mail

Studien- hutterzoller Architektur GmbH Myrjam Zoller (mz) Heiligkreuzstrasse 7 071 722 14 14 m.zoller@hutterzoller.ch

verfasser 9008 St. Gallen

Denkmalpflegerisches Gutachten Turnhalle

Bauingenieur Ingenieurbiro A. Keller AG

> Bisher: Einschatzungen Ortstermin

Michael Hanak,
Kunst-/Architekturhistoriker

Peter Wartenweiler
Daniela Mazenauer

Frankengasse 24
8001 Zurich

Sangenstrasse 12

044 241 35 28
079 769 26 06

07162627 77
071626 27 82

hanak@swissonline.ch

info@akellerag.ch
daniela.mazenauer@kellerag.ch
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Planer / Behérden: AKTUELL NOCH ZURUCKGESTELLT

Themenfeld

Unternehmen Ansprechpartner

Adresse

Tel.

Anhang - Kontakte 2

Mail

* Geologie

* Brandschutz

* Haustechnik

* Bauphysik

Kostenplanung
Schadstoffe

Larmgutachten

Verkehrsplaner

Tiefgarage

Pro Infirmis

Unfallverhiitung

Briischweiler Geotechnik AG Daniel Briischweiler

Brandschutz Gerber GmbH Emmanuel Gerber

Amstein + Walthert AG Tobias Fah

Studer + Strauss AG Roman Strauss

OFFEN
. Schadegg Gebdudesanierung GmbH ?

. Jehle Umweltdienste GmbH

. F. Preisig AG, Larm: G. Gerstenberger
Bauingenieure und Planer SIA USIC > Interne Referenz: Kt. SG

. Planimpuls AG Bauingenieure SIA
> Laufendes Projekt Bahnhof

Bauamt: Leiter Tiefbau Roger Weber

Marktstrasse 6
8570 Weinfelden

Kirchgasse 7
8570 Weinfelden

Stammeraustrasse 8
8500 Frauenfeld

Schokoladenweg 6
9011 St. Gallen

Langfeldstrasse 80
8500 Frauenfeld

Rheinweg 5
4322 Mumpf

Schreinerstrasse 1
9000 St. Gallen

Nationalstrasse 19
8280 Kreuzlingen

Rathausstrasse 2
8570 Weinfelden

> Martin Belz ist bei einer Kontaktaufnahme mit Roger Weber beizuziehen.

Hungerbuelstrasse 10 052 746 10 43

Fachstelle Hindernisfreies Bauen Urs Hahni

bfu

* Honorarofferte vorliegend

8500 Frauenfeld

071 620 44 88

071 552 20 55

052 723 22 55

071223 33 38

0625112828

062 873 55 65

044 308 85 35

071677 00 80

071626 83 78

info@geotechnik-ag.ch

info@bs-gerber.ch

info@amstein-walthert.ch

roman.strauss@studerstrauss.ch

info@schadegg-bau.ch

bjérn.brecht@jehle-umweltdienste.ch

gina.gerstenberger@preisigag.ch

info@planimpuls.ch

roger.weber@weinfelden.ch

urs.haehni@proinfirmis.ch
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Anhang - Frageliste: Geologie

- Belastete Standorte  OREB: Kein Eintrag

- Geologische Untere Flachen:
Ubersichtskarte Quartér, jungere Glazialschotter und Flussschotter (bis postglazial)
- Gewésserschutz . Schutzbereich Au

. Grundwassergebiet: Schotter-Grundwasserleiter in Talern
Machtigkeit: 10
(Grundwassermodell Thurtal)

- Grundwasservorkom.  Schotter-Grundwasserleiter in Talern:
mittlere Grundwassermachtigkeit, nachgewiesen (Méachtigkeit: 10)

- Erdwérmesonden Generell verboten
- Naturgefahren:

Gefahrenhinweiskarte  Perimeter im Uberflutungsbereich gem. Extremereignisstudie Thur
Freihaltezone angrenzend an Rathausstrasse: Uberflutungsbereich

Gefahrenkarte Keine Gefahrdungen eingetragen
I ueberflutung ) o o
#+7 Ueberflutungsbereich gemaess Extremereignisstudie Thur Gefahr_dung Eintrage mit Fliesstiefe <0.1m
) Oberflachenabfluss
I ueberflutungsbereich
Frageliste
- 2 Geschosse unter Terrain z.B. fur Tiefgarage 1- bzw. 2-geschossig
Maoglich / sinnvoll?
- Baugrubensicherung Bdschungen, magliche Sicherungen
(vgl. Tragwerk: Abstédnde zu Bestandesbauten)
- Spezialfundationen Erforderlich? Vermutet im Bestand?
- Zusatzlast auf Turnhalle Maoglich?
- Unterbau Turnhallle Tiefgarage =~ Mdglich?
- Sondagen /Baggerschlitze Aktuell erforderlich / Zeitpunkt?

53



SEKUNDAR@

SCHULE WEINFELDEN

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Anhang - Frageliste: Brandschutz

Brandschutz

Turnhalle

- Umnutzung vorgesehen Prifung neues Brandschutzkonzept:
Brandabschnitte und Fluchtwege

- Bestétigung Gebaudeabstand (Schulhaus: Holzladen)

- Feuerwehrzugang

Schulhaus *

- Brandabschnitte

- Fluchtwege

- Blitzschutz

- Einzelbauteile RWA, Nassléschposten, Innenttiren, Oberfldchen
- Empfehlung BMA

- Sofortmassnahmen

Kindergarten *
Dito Schulhaus

* Als Offertzusatz separat ausgewiesen: Ausfihrung offen
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Bauphysik

Turnhalle

- Beurteilung Gebaudehlille:

. Uber Terrain (inkl. Dach)

. unter Terrain: 1 UG

. ErtGchtigungskonzept
. Sondagen

- Luftung
- Schallschutz
- Energetischer Standard

Schulhaus *
- Dito Turnhalle
- Zusédtze

Kindergarten *
- Keine Leistungen (?)

. Allgemeinzustand, inkl. exponierte Stellen

. Warmeschutz Winter

. Warmeschutz Sommer (inkl. Baumasse)

. Beurteilung zeitgemésse energetische
Anforderungen und Komfort

. Allgemeinzustand, inkl. exponierte Stellen
. Feuchtigkeit

Schriftlich, ohne Details oder Fassadenschnitte
Aktuell erforderlich? Was / wo?

Generelle Empfehlung fur Umnutzung: Ja / nein
Generelle Empfehlung Innenlarm u. Aussenlarm

Generelle Empfehlung
(Ohne prov. Energienachweis)

Raumakustik

* Als Offertzusatz separat ausgewiesen: Ausflihrung offen

Haustechnik

Turnhalle
- Bestand
- Ldftung
- Sanitar

- Heizung

- Kihlung
- Elektro

- Hinweise

Schulhaus *

- Bestand

- Beurteilung Zustand
- Heizung

Kindergarten *
- Keine Leistungen (?)

Anhang - Frageliste: Bauphysik / Haustechnik

Auflistung Bestandesinstallationen

Generelle Empfehlung fir Umnutzung: Ja / nein
Beurteilung Weiternutzung Grundleitungen:
Wasser / Kanalisation

Varianten-Empfehlungen:

. Warmeerzeugung Einzelneubau

. zentrale Warmeerzeugung Gesamtareal,
inkl. Schulhaus

. Neuentwicklung Warmeverbund Stadtzentrum
(Energierichtplan) ?

keine Massnahmen vorzusehen
. Stromerzeugung: Photovoltaik sinnvoll ja/nein?
(- Spater: Prifung Anschlussleistung)

. Areal in Verbotszone Erdwarmesonden
. Unternehmer fUr den Unterhalt sind bekannt

Auflistung Bestandesinstallationen,
alle Gewerke
Empfehlung aktueller Heizungsersatz (?)

* Als Offertzusatz separat ausgewiesen: Ausfihrung offen

55



SEKUNDAR
SCHULE WEINFELDEN

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

o -~

KannaERichthan, Thurgau 1:25'000 / Juni 2020

Ausgangs- Richtplan-
lage inhalt
1. Siedlung
- Siedlungsgebiet: Bauzonen und kiinftige Baugebiete (1.1)
- Siedlungsgebiet: Freihaltezonen (1.1) u. Intensiverholungsgebiete (5.1)
O a Ortsbildschutzgebiete (1.10)
besonders wertvoll / wertvoll
3. Verkehr

== == m=  Hochleistungsstrassen mit Gegenverkehr (3.2)

Bahnlinien, doppelspurige Normalspur (3.3)

Q @ Kreuzungsstationen und -stellen / Bahnstationen (3.3)

O Bahnhofgebiete (3.7)

Anhang - Richtplane

Siedlung

Ausgangs- Richtplan-

lage absicht

- Dorf- und Zentrumszonen
: Offentliche Zonen

Spezial- und Freihaltezone

- Gebiete mit Erneuerungs- und Verdichtungspotential (S2)

|:| Gebiet Ortszentrum (S3)

Planungsgrundsétze | Ziele

- Folgen des Strukturwandels analysieren und proaktiv mitgestalten.

- Férderung und Ausbau der attraktiven Wohnlagen und des Detailhandels.

- Entwicklung Detailhandel ausserhalb Ortskern reglementieren u. innerhalb lenken.

- Férderung der gewerblichen Erdgeschossnutzung bei strassenseitigen Gebauden.

- Forderung der Aufenthaltsqualitat und eine Koexistenz aller Verkehrsteilnehmer.
- Der Marktplatz ist als Begegnungsort mit hoher Aufenthaltsqualitat aufzuwerten
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Anhang - Raiffeisenbank: 1. Untergeschoss / Tiefgarage

o2e%s
|

|

%

%

%

T2

o2%%%

%

%%

PRt

£0.00=0K Boden EG neu = 429.25 m.0.M

2%

SAMTLIGHE s

0
XX

%%

%%

LEGENDE

%

%%

%

%

[ C—— —— o e

TERBE

Rampe Tiefgarage

UK St 100, 0K B

ez
o
S~
[
—

- 5o b e : & 5 T

%%

%

%%

%

%%

%

%%

2%

ot

uizo
RETENTION

1419

XX
1456

%

ABSTELLRAUM
152

K
&
K
&
k&
£
K

103

550

262

2u5°

436
o2}

%%

%ot

S

245
6%

o2e%

B
|
%

%

%

0%

PR

R

%%

137
L

it B8

Aschniti s8-8

2

>

%

Bl
°
B
>
-
©
<
z
<
E)
©

B0s
o5

3100

2

o222

INSTALLATIgN

415

204
%5

%%

%

DUSCHE
W

%

%%

%

a1

%%

]
|
f

%%

%

ese

%%

7
$%%

;
%2

e =il 4

1
ot

s
otetetet

1 200 t 241 2

13
310
1o
%%

25

Al
=gl Lit Nr.3 J

0
-

o
5
s
To%etel

w2
RAMPE

220[%

110

%%

2

PUTZRAUM

I
a3
2
B
So%e%s

%%

%

1an

ot

XX

TS
b
E

=

o2e%

s

f
]
|
1
S

%%

%

T
/
5
.
. /B
i
2
:
T

161
%%
1861

o2e%%!

%

-

s0r° 2

'
i N
\

i

%%

%

/
/
Tss0
5
24225

o
210
70

/

2 |
$26%%%

%

%525

220
2422425

%%

|
%%

23%

[}
EE 4 71 L I L T

%2

52

So%e%s

7
%%

o3

a0
/
Te%%%

vue
ENTSORGUNG FREMIMETER

%%

/
o2o%e%s

/

150 205 ~

%!

J
7
%%

o

e

HIii

VOR EINER VEROFFENTLICHUNG DIESES PLANS, Z.B. IM RAHMEN EINES VARIANZVERFAHRENS, IST DIE ZUSTIMMUNG DER RAIBA / CHRISTOPH GREUTER EINZUHOLEN.
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Anhang - Fotobeilage
Schulhaus: Erdgeschoss
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Anhang - Fotobeilage
Schulhaus: Obergeschosse / Dachgeschoss
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Anhang - Fotobeilage
Schulhaus : Untergeschoss
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Anhang - Fotobeilage
Turnhalle: Erdgeschoss
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Anhang - Fotobeilage
Turnhalle - Obergeschoss
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Anhang - Fotobeilage
Turnhalle: Dachgeschoss / Untergeschoss

-
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Anhang - Fotobeilage
Kindergarten
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Anhang - Fotobeilage
Einzelobjekte

BRA K. i ’ B
Fahrradunterstand Schmidstrasse
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Anhang - Fotobeilage
Bauliche Umgebung

Schmidstrasse: Logistikbereich Post < Bahnhofstrasse - Schmidstrasse: Raiffeisenban

Gebéude Conrad "City-Haus" i , e <5 Schmidstrasse 6: Wohnhaus Parzelle 522
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Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Anhang - Gebaudeabstande

Brandschutzrichtlinie "Brandschutzabsténde Tragwerke Brandabschnitte" 01.01.2015 / 15-15de

2 Es sind folgende Brandschutzabstande zwischen benachbarten Bauten und Anlagen ein-
zuhalten:

a 5m, wenn die Aussenwande eine ausserste Schicht aus Baustoffen der RF1 aufwei-
sen;

b 7.5 m, wenn eine Aussenwand eine brennbare ausserste Schicht aufweist;

¢ 10 m, wenn die Aussenwéande eine brennbare ausserste Schicht aufweisen.
3 Die Brandschutzabstande dirfen reduziert werden:

e zwischen Einfamilienh&auser;

e zwischen Bauten geringer Hohe; bis 17 m Gesamthéhe

e zwischen Bauten mittlerer Hohe, wenn die Aussenwande, mit Ausnahme von o6ffenba-
ren Fenstern und | Tilren, einen Feuerwiderstand von mindestens 30 Minuten aufwei-
sen. bis 30 m Gesamthéhe

Die reduzierten Brandschutzabstande betragen mindestens:

a 4 m, wenn die Aussenwande eine ausserste Schicht aus Baustoffen der RF1 aufwei-
sen;

b 5 m, wenn eine Aussenwand eine brennbare ausserste Schicht aufweist;
¢ 6 m, wenn die Aussenwande eine brennbare dusserste Schicht aufweisen.

4 Brennbare Anteile der Aussenwandflachen oder vorspringende Teile von Bauten und An-
lagen wie Balkone, Dachvorspriinge und Wintergéarten sind entsprechend zu beriicksichti-
gen. Dachuntersichten sind davon ausgenommen.

Anforderungen fur bestimmte Nutzungen

Nebenbauten (siehe Anhang)

1 Nebenbauten sind von den Brandschutzabstandvorschriften gegentiber grundstiickinter-
nen Bauten und Anlagen befreit.

2 Diese Bauten haben untereinander und gegeniiber benachbarten, grundstiicksfremden
Bauten und Anlagen einen Brandschutzabstand von 4 m einzuhalten.

3 Mehrere Nebenbauten sind untereinander von Brandschutzabstanden befreit, sofern die
zusammenhéngende Arealflache 150 m? nicht tibersteigt.

zu Ziffer_2.3.1 Nebenbauten

Gemédss Brandschutzrichtlinie "Begriffe und Definitionen" 01.01.2015 / 10-15de sind Nebenbauten wie folgt definiert:
Eingeschossige Bauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind, keine offenen Feuerstellen aufweisen und keine geféhrlichen Stoffe in massgebender
Menge gelagert werden (z. B. Fahrzeugunterstdnde, Garagen, Gartenhduser, Kleintierstélle, Kleinlager) wenn ihre Grundfidche 150 m2 nicht (ibersteigt.

4m 4m
X
X
4m —
1 Hauptgebaude
,Grauraster: Nebenbauten < 150 m?2
= Brandabschnittsbildung gemass Ziffer 3.7.1
X = Brandschutzabstand gemass Ziffer 2.3
Pergola
Wohnhaus
Unterstand Velo

,Grauraster”: massgebende Arealflache < 150 m? ohne Anforderungen
an die Brandschutzabstéande
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Zwischenstand Sitzung 08.06.2022
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Situationsplan1:1'506‘/ /////// % < ///////// ///

Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung

N
A

N\

Neubau . Sekundarschule, Primarschule + Verwaltung
Pestalozzistrasse . 2-BUinder Nord-Sud

Turnhalle Pestalozzi . Sanierung u. Weiternutzung als Kleinhalle (reduziertes RP)
. Direktanbau Schmidstrasse:
EG  Verbindungsbau und 1 neue 1-fach Turnhalle

OGs Schulkiiche / Werken / Speziallabors / Mehrzweck
Untervariante:
OGs Primarschule + Schulverwaltung, Reserve ca. 100m?

> keine Einhaltung Gebaudeabstand erforderlich
> Verlust Solitarstellung, enge volumetrische Situation

Anhang: Variante 1 - Gesamtkonzept
Erhalt Turnhalle / Zusétzliche Turnhalle Schmidstrasse

A § -

[ "] Riickbau [ Externe Nutzergruppen
[ Sekundarschule [ [ 7 Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: je /5 im EG und UG
|:| Turnhalle (Rampe 6% nicht nachgewiesen)

77777) Turnhalle+Sek (0Gs)
U] Primarschule+Schulverwaltung

Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept, eher introvertiertes Konzept

. Blutbuche nicht zu erhalten, Linde evtl. ja

. Zufahrt / Ausfahrt Pestalozzistrasse
. Bei erdgeschossiger Anordnung Turnhalle unmittelbar an der
Strasse ist die Ausfahrt nicht parallel Schmidstrasse moglich

Tiefgarage

Baurecht . Baulinien sind anzupassen
. Sondernutzungsplan:
- Neubau Pestalozzistrasse: Vollgeschoss statt Attika
- Neubau Schmidstrasse: Attika / Hohe Halle zu priifen
- Neubau Kt. TG: H6henUberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen 68
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Anhang: * Variante 2.1 - Gesamtkonzept
Erhalt Turnhalle / Schmaler Baukorper Schmidstrasse

-

Yas™ T
LA

| M//////%/ /’/
-

N
\\

N \\\\\\\\\\
\\\\\—l
N\

,,,,,
-

N

<=/

%

. 4 /% / [ "] Riickbau [ Externe Nutzergruppen
%///// < [ Sekundarschule [ [ 7 Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG

|:| Turnhalle

‘N g : %%%%/// //%////////// | Primarschule+Schulverwaltung

. . . / <
Situationsplan 1:1'500 /// S v / Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe

/

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
. , R ' Umgebungskonzept, eher introvertiertes Konzept

Schulhaus Pestalozzi  Evil. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung Blutbuche und Linde nicht zu erhalten
Neubau . 2 neue 1-fach Turnhallen gestapelt ) , .
Pestalozzistrasse . 24m Abstand TH Pestalozzi: Fassaden =30 Min. Feuerwiderstand Tiefgarage . Zufahrt Pestalozzistrasse / Ausfahrt Schmidstrasse

. Hohenlage fir méglichst kurze Tiefgaragenrampe . Einbettung Rampen SO.WGI'( maglich in Bauvolumen

. Unterbau TH Pestalozzi (Entfall UG)

Turnhalle Pestalozzi . Umnutzung Mehrzweckraum / Spezialrdume (TH Var. 2.1) . )

. Rtckbau Anbau 1968: Bereinigung in Ursprungszustand Baurecht - Baulinien sind anzupassen

. Sondernutzungsplan:

- Neubau Turnhalle: HéhenUberschreitung

Neubau . Ergénzung Sekundarschule, weitgehend von Aussenraum entkoppelt
- Neubau Schmidstrasse: Volligeschoss statt Attika

Schmidstrasse > Nutzungsrochaden / Bereinigung Schulhaus Pestalozzi
- Neubau Kt. TG: Hoéhentberschreitung Anteil

. Primarschule und Schulverwaltung
. Gebaudeausrichtung nach Schmidstrasse und/oder Norden OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen
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Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung

Neubau . Sekundarschule und Primarschule
Pestalozzistrasse . 2-BUnder Nord-Sid

Turnhalle Pestalozzi . Objekt ab EG verschieben (enormer Aufwand)
Ausrichtung an Schmidstr = Verlust Ausrichtung Schulhaus,
starkere Aussenwahrnehmung
Gebaudeabstand Anbau Parzellennachbar Ost nicht gewahrt
. Sanierung und Umnutzung Verwaltung / Spezialrdume Primar (TH Var. 2.2)

> Aufwand gross, ausgewogene Volumenverteilung schwierig

Neubau . 1-fach Turnhallen gestapelt, Héhenlage fur méglichst kurze TG-Rampe
Schmidstrasse . Wahrend Bauzeit fehlt die Turnhalle

Anhang: Variante 2.2 - Gesamtkonzept
Verschieben Turnhalle / Schulnutzung Pestalozzistrasse

N 177 Y™ T

Vi B

[ ] Riickbau

|:| Sekundarschule

|:| Primarschule

|:| Turnhalle
Primarschule+Schulverwaltung

|:| Externe Nutzergruppen
EE j Aussenanlagen - inkl. Fahrréder: alle im EG

Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept, eher introvertiertes Konzept

. Blutbuche nicht zu erhalten, Linde evtl. ja

. Zufahrt / Ausfahrt Pestalozzistrasse
. Bei erdgeschossiger Anordnung Turnhalle unmittelbar an der
Strasse ist die Ausfahrt nicht parallel Schmidstrasse méglich

Tiefgarage

Baurecht . Baulinien sind anzupassen
. Sondernutzungsplan:
- Neubau Turnhalle: Hohenuberschreitung
- Neubau Pestalozzistrasse: Vollgeschoss statt Attika +
- Neubau Kt. TG: H6henUberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen 70
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Situationsplan 1:1'500

Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative Ertlchtigung gem. Grobbeurteilung

Turnhalle Pestalozzi . Objekt ab EG verschieben (enormer Aufwand),
raumliche Ausweitung (evtl.) Begegnungszone
Ausrichtung an Schulhaus
. Sanierung und Umnutzung Primarschule
(TH Var. 2.3)
> Aufwand gross, ausgewogene Volumenverteilung schwierig

Neubau . Ergénzung Sekundarschule und Schulverwaltung
Schmidstrasse . 2 neue 1-fach Turnhallen gestapelt
Hohenlage fur moglichst kurze Tiefgaragenrampe
> Wahrend Bauzeit fehlt die Turnhalle

Anhang: Variante 2.3 - Gesamtkonzept
Verschieben Turnhalle in Ausrichtung Schulhaus

[ ] Riickbau [ Externe Nutzergruppen

|:| Sekundarschule EE | Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
|:| Primarschule

|:| Turnhalle

Sekundarschule+Schulverwaltung

Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe
Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes

Umgebungskonzept, eher durchléssiges Konzept
. Blutbuche nicht zu erhalten, Linde ws. ja

Tiefgarage . Zufahrt Pestalozzistrasse / Ausfahrt Schmidstrasse
. Einbettung Ausfahrtsrampe in Bauvolumen
. Unterbau TH Pestalozzi (Entfall UG)
. Evtl. EW-Verteilkabine versetzen

Baurecht . Baulinien sind anzupassen
. Sondernutzungsplan:
- Neubau Schmidstrasse: Héhenlberschreitung
- Neubau Kt. TG: HoéhenUberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen
71



SEKUNDAR
SCHULE WEINFELDEN

Arealentwicklung Pestalozzi, Weinfelden

Zwischenstand Sitzung 08.06.2022

=

b

|

>
o

_

///

K

L I/ \ J /
NS /o " Z ?///// 2 / %///
‘N “ S \?, / // / %f/’/////// | ﬁ/,, /////////;??/////

L -~

Situationsplan 1:1'500 Q&; 7/ \ 7

N\

Schulhaus Pestalozzi  Nutzung als Sekundarschule bis Etappe 2

Turnhalle Pestalozzi . Neubau Turnhalle Pestalozzistr: 1-fach Turnhallen gestapelt,
Hohenlage fur moglichst kurze Tiefgaragenrampe

. Ruckbau bestehende Turnhalle

Neubau
Schmidstrasse

. Sekundarschule Ergénzung, Primarschule + Verwaltung
. Geb&udeausrichtung nach Schmidstrasse und/oder Norden

Zweite Bauetappe:
Neubauten

Betrachtungsperimeter
. Anbau Sekundarschule: als Ersatz Schulhaus Pestalozzi
. Neubau Kt. TG: Grosse knapp (es fehlen 220m? BGF)
Distanz 2 Gebaude: 2 Nutzungseinheiten?
> Grundbuchamt, Passbiro, Schulaufsicht

[ ] Riickbau
|:| Sekundarschule
|:| Turnhalle

™

Anhang: * Variante 3 - Gesamtkonzept
Rickbau Turnhalle / Kt. Verwaltung Schulhaus

W A
Wy

|:| Externe Nutzergruppen

EE j Aussenanlagen - inkl. Fahrréder: alle im EG

] Primarschule+Schulverwaltung

Schulhaus Pestalozzi
(2. Bauetappe)

Umgebung

Tiefgarage

Baurecht

. Umnutzung far Kt. Thurgau
. Baueingabe: zwingend volle Gebaudeertiichtigung

. Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept, eher introvertiertes Konzept bei
offentlicherer Stellung Schulhaus

. Blutbuche und Linde nicht zu erhalten

. Zufahrt Pestalozzistrasse (Perimeter!) / Ausfahrt Schmidstr.
. Einbettung Rampen so weit mdglich in Bauvolumen

. Baulinien sind anzupassen
. Sondernutzungsplan:
- Bearbeitungsperimeter: Héhentberschreitung
- Neubau Kt. TG: Hohentberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen
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Situationsplan 1:1'500

Schulhaus Pestalozzi . Rickbau Annex West (Sanitdranlagen + Nebeneingang)
. Neuer Anbau Sekundarschule Erg&nzung + Sanitar
IV-Ertlichtigung Bestand Utber Anbau: nur bis 1.0G
. BEvtl. fakultative Ertlichtigung gem. Grobbeurteilung

Turnhalle Pestalozzi Ruckbau bestehende Turnhalle

Neubau . Neubau Turnhalle Schmidstrasse: 1-fach Turnhallen gestapelt,
Schmidstrasse Hohenlage fur moglichst kurze Tiefgaragenrampe
> Wahrend Bauzeit fehlt die Turnhalle
. Primarschule und Schulverwaltung,
Ausrichtung nach Norden

Anhang: * Variante 3.1 - Gesamtkonzept
Rickbau Turnhalle / Anbau Schulhaus

A ¥

[ "] Riickbau [ Externe Nutzergruppen

|:| Sekundarschule EE | Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
|:| Turnhalle

U] Primarschule+Schulverwaltung

Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe
Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes

Umgebungskonzept, eher durchléssiges Konzept
. Blutbuche nicht zu erhalten / Linde ws. ja

Tiefgarage . Zufahrt Pestalozzistrasse (Perimeterl) / Ausfahrt Schmidstr.
. Einbettung Rampen in Bauvolumen bzw. vergrésserter
Abstand Schmidstrasse

Baurecht . Baulinien sind anzupassen
. Sondernutzungsplan:
- Bearbeitungsperimeter: Héhentberschreitung
- Neubau Kt. TG: HohenUberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen
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Schulhaus Pestalozzi  Evtl. fakultative Ertichtigung gem. Grobbeurteilung
Turnhalle Pestalozzi  Ruckbau bestehende Turnhalle

Schulische . Ubergreifender Konzeptansatz, z.B. Einzelbauten nach
Neubauten Nutzungsgruppen in Ausrichtung Schulhaus
. Neubau 1-fach Turnhallen gestapelt,
zonenkonforme Hohenlage
> Wahrend Bauzeit fehlt die Turnhalle

Kanton Thurgau . Neubau Betrachtungsperimeter, evtl. spatere Bauetappe

Anhang: (*) Variante 4 - Gesamtkonzept
Rickbau Turnhalle / Entfall Auslaufer Freihaltezone

1

. gL g
.J 'l

[ "] Riickbau [ Externe Nutzergruppen
|:| Sekundarschule EE | Aussenanlagen - inkl. Fahrrader: alle im EG
|:| Turnhalle

] Primarschule+Schulverwaltung

Umgebung . Einbindung best. Elemente in neues, Ubergreifendes
Umgebungskonzept, eher durchléssiges Konzept
. Blutbuche nicht zu erhalten / Linde ws. ja

Tiefgarage . Zufahrt Pestalozzistrasse (Perimeter!) / Ausfahrt Schmidstr.
. Ausnahme Rampenléange: Turnhalle tiefergelegen
. EW-Verteilkabine versetzen

Baurecht . Baulinien evtl. nicht anzupassen:
Ausnahmebewilligung fir Abfahrtsrampen
. Zonenplanénderungen Freihaltezone Std
> Maximale Flexibilitét, hohes Verfahrensrisiko
. Sondernutzungsplan:
- Bearbeitungsperimeter: Vollgeschosse statt Attika
- Neubau Kt. TG: H6henUberschreitung Anteil
OeBA auf WAZ4 und Attika zu prifen 74
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